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1. Anlass, Zielsetzung und Erforderlichkeit der Anderung

Der Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet ,Fichtberg® ist seit dem Jahr 1999 rechtskraftig. Mit der
ersten Anderung im Jahr 2019 wurde das Gewebegebiet neu strukturiert, die ErschlieRungsstralen
und die Grundstiicksgrenzen wurden, unter Berlcksichtigung der damals durchs Gebiet
verlaufenden Wasserleitung, optimiert.

Die bestehenden textlichen Festsetzungen blieben unverédndert bestehen und wurden lediglich durch
die erforderlichen Festsetzungen zum Artenschutz erganzt.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wurde schlussendlich doch die Verlegung der Wasserleitung,
entlang der ostlichen Grenze des Gewerbegebietes, beschlossen. Nach Verlegung der
Wasserleitung kann die Parzellierung der Grundstiicke optimiert und die Baugrenzen entsprechend
angepasst werden, da der Schutzstreifen der Wasserleitung nicht mehr von Bebauung freigehalten
werden muss. Die Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen erfordert eine
Bebauungsplananderung.

Die textlichen Festsetzungen bleiben von der Anderung unberiihrt und behalten unverandert ihre
Glltigkeit.

Durch die vorgesehenen zeichnerischen Anderungen des Bebauungsplanes werden die
Planungsziele der Ursprungsplanung nicht beeintrachtigt. Die Ziele des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes bleiben weiterhin gewahrt, so dass die Anderung im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 Bau GB (Baugesetzbuch) durchgefihrt werden kann.

Die vorliegende Begrindung bezieht sich ausschlieBlich auf die gednderten Planinhalte. Die
Begriindung der Ursprungsfassung sowie der 1. Anderung behalt weiterhin ihre Gultigkeit.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 fir das Gewerbegebiet ,Fichtberg“ befindet sich
am oOstlichen Ortsrand von Dentlein a.F., ostlich der ,GroRohrenbronner StralRe” und siidlich des
.Fetschendorfer Weg*.

Der Geltungsbereich hat eine GrofRe von ca. 7,7 ha, beinhaltet die Grundsticke mit den
Flurnummern 7,7 ha und beinhaltet die Grundstiicke mit den Flurnummern 117/1 - 117/5, 120/1
(teilw.), 151, 152, 152/1 — 152/5, 152/7 - 152/12, 165/1, 166, 202/1, 243, 243/2 (teilw.), 1824 (teilw.),
1825, 1825/1 - 1825/4, 1838 (teilw.) und 1838/1 der Gemarkung Dentlein a. F.

Der Geltungsbereich wird folgendermal3en begrenzt:

Norden: .Fetschendorfer Weg*“

Siden: Wohngebiet ,Hutacker®

Osten: landwirtschatftliche Flachen
Westen: bestehende gemischte Bebauung
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3. Inhalt der Anderung

Fur die zeichnerischen Festsetzungen ergeben sich Anderungen gegeniiber den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 GE ,Fichtberg®. Die Anderungen sind nachfolgend
aufgefuhrt:

1. Anpassung der Baugrenzen und mdglichen Grundstiicksgrenzen nach Verlegung der Trasse
der Leitung der FWF an die dstliche Grenze des Geltungsbereichs

Nach Rechtskraft der 1. Anderung wurde beschlossen, die von Siidosten nach Nordwesten
verlaufende Fernwasserleitung zur besseren Nutzbarkeit der Gewerbeflachen, an den 6stlichen
Rand des Gewerbegebietes zu verlegen. Im Zuge der vorliegenden Anderung wird die neue Lage
der Wasserleitung nachrichtlich dargestellt. Durch die Verlegung kann die Parzellierung optimiert
werden und die Baugrenzen entsprechend angepasst werden.

2. Verlegung der ErschlieBungsstraRe Mosbacher Weg — Fetschendorfer Weg an den 6stlichen
Rand des Geltungsbereichs

Eine ErschlieBungsstrale ist aufgrund der bestehenden Fernwasserleitung und einem
dazugehorigen Schacht nicht zu realisieren. Durch die Verlegung der ErschlieBungsstra3e an den
Ostlichen Rand, entlang der Trasse der Fernwasserleitung kann zudem ein verkehrsgerechter
Anschluss an den Fetschendorfer Weg hergestellt werden.

3. Bedarfsgerechte Anpassung der Wirtschaftswege

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Wirtschaftswege, die fur die Erreichbarkeit der
Grunflachen erforderlich sind. Durch die Verlegung der Wasserleitung mit der Optimierung der
Baugrenzen und Grundstickseinteilung wurde auch eine Anpassung der festgesetzten
Wirtschaftswege erforderlich.

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr.
8 Gewerbegebiet ,Fichtberg“ werden unverandert Gbernommen.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, das stadtebauliche Gesamtbild des Gewerbegebietes
und die Einbindung in die umgebende Landschaft sowie sonstige Festsetzungen werden durch die
geringfligigen Anpassungen nicht verandert.

Ebenso hat die Anderung keine Auswirkung auf die ErschlieBung, diese ist wie bisher auch weiterhin
gesichert.

4, Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser, Telekommunikation usw. ist wie bisher durch die Erweiterung
der bestehenden Leitungen mit Anschluss an die bestehenden Netze sichergestelit.

Die Entwasserung erfolgt wie bisher durch ein Trennsystem.
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Die bestehende 20 kV-Freileitung inkl. Schutzstreifen ist im Bebauungsplan dargestellt und kann
unveréndert bestehen bleiben.

Bei der Errichtung von Bauwerken auf3erhalb des Baubeschrankungsbereiches werden sowohl die
Bestimmungen der DIN EN 50341-1 bzw. der DIN VDE 0210 als auch die Werte der 26. BImSchVv
eingehalten.

Fir die Leitungstrasse besteht ein Bewuchsbeschrankungsbereich von beidseitig 20 m ab
Leitungsachse. Die maximalen Wuchshéhen sind in den jeweiligen Dienstbarkeiten geregelt. Beim
Pflanzen von Baumen sind die Schutzabstdnde nach DIN EN 50341-1 bzw. DIN VDE 0210
einzuhalten. Zu einer Bepflanzung auf3erhalb dieses Bereiches erheben wir keine Einwande.

Im Baubeschrankungsbereich der Freileitung dirfen Gelandeveranderungen, insbesondere
Auffullungen, Abgrabungen in Mastnahe, sowie Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen nur
mit Zustimmung der N-Ergie erfolgen.

Fur das Baugebiet ist eine Transformatorenstation erforderlich. Diese ist im Planteil dargestellt.

Die Fernwasserleitung der FWF liegt weitestgehend aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen. Die
Trasse der Fernwasserleitung inkl. Schutzstreifen ist ebenfalls im Planteil dargestellt.

In allen Stral’en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fiur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

5. Wasserrechtliche Belange

Das Vorhaben liegt in der Schutzzone Ill B des festgesetzten Wasserschutzgebietes Haslach-
Matzmannsdorf (Verordnung vom 13.04.2017). Die geltenden Schutzgebietsvorschriften sind zu
beachten.

6. Immissionsschutz

Durch die Verschiebung der Baugrenzen ist mit keinen Verdnderungen zu rechnen. Die
festgesetzten Kontingentierungen bleiben unverandert bestehen.

7. Eingriffs und Ausgleichsbeurteilung

Bei der Aufstellung sowie Anderung von Bauleitplanen sind nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen.
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Auch im vereinfachten Verfahren sind die Vermeidung und der Ausgleich der mit der Anderung des
Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § la Absatz 3 BauGB in
der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 BauGB zu berucksichtigen.

Durch diese Bebauungsplandnderung werden die bestehenden Baurechte eines qualifizierten
Bebauungsplans Uberplant. Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zu dieser Bebauungsplandnderung
zulassig waren.

Die Anpassungen der vorliegenden Bebauungsplananderungen haben keine Auswirkungen auf die
Eingriffs — und Ausgleichsbilanzierung der rechtskraftigen Fassung.

8. Umweltprifung

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren (gem. § 13
BauGB). Dabei wird gem. Abs. 3 von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.

Aufgestellt:
Herrieden, den 24.10.2022
Ingenieurbtro Heller GmbH

Willi Heller, Dipl.-Ing. (Univ.)
(Unterschrift)
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