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* Ansbach, 15.03.2022
Markt Dentlem am Forst
Aufsteliung Bebauungsplan fir das Wohngebiet ,,Kohlpiattenfeld“ und 8
Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren

. Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
- 'Zu_ihre_m_Schreiben vom 16.02.2022 '

1:Stellungnahme Tiefbauverwaltung -

1 Stellungnahme Abfallwirtschaft

1 Stellungnahme Kreisbrandrat

1 Stellungnahme Bauverwaltung

1 Stellungnahme Wasserrecht :
1 Stellungnahme Technischer. Umweltschutz
" . 1 Stellungnahme Untere Naturschutzbehérde

_ Sehr ge_ehrte Damen und Herren,

- _das Landratsamt Ansbach ubersendet P4l dem obengenannten Verfahren dle belllegenden o
3 Steltungnahmen mit der Bitte um Beachtung = : : : '
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' _Anmerkungen zur Kenntms genommen : s : -
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an def
Bauleitplanung

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenhelt zur Stellungnahme im

Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen informationen flr ein sachgerechtes und optimales Planungsergeb-nis
zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundiagen sind anzugeben damit die
Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. |Vollzug des Badgesetzbuches:
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir

Markt Dentlein o

X Fiachennutzungsptan . [  mit Landschaftsplan & Umweltbericht _
'18. Flachennutzungsplananderung S L

<] - Bebauungspian IR Parallelverfahren
 far das Wohngebiet Kohiplattenfeld |

: rhit Grinordnungsplan

X

- Satzung tber den Vorhaben- und Erschlieungsplan .

Sonstige Satzung

d 4 g

. Frist fur die Stellungnahme
(§4Abs1 S.1; §3Ab32 §4Abs 18.2, §13 §34Abs 5 BauGB)

2. [Trager offenthcher Belange
Landratsamt Ansbach, Postfach 15 02 91506 Ansbach, Tel. (0981) 468-6303

Name/Stelle des Tragers &ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
Frau Weickert SG 63- Tiefbauverwaltung, 0981-468 6303 o

21 (L] Keine AuRerung - -

| 2.2 [  Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eme Anpassungspﬂlcht nach .
&1 Abs 4 BauGB auslosen o .

2.3 |[] Beabsichtigte eigene Ptanungen und Mallnahmen die den 0.g. Plan berUhren kdnnen, mit
Angabe des Sachstandes




24

2.5

e .

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwé&gung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasser-
schutzgebietsverordnung)

[] Einwendungen

[] Rechtsgrundlagen

[J Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

|Z| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem

0.g. Plan; gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage -

Die Hauptzufahrt fir das Wohngebiet soll Uber die bestehende Anbindung an die
Kreisstrale AN 53 erfolgen. Es wird in diesem Zusammenhang darauf
hingewiesen, dass die Kosten der geplanten Anbindung des Wohngebietes sowie
evil. Bepflanzungs-, Abgrenzungs- oder LarmschutzmaRRnahmen entlang der
Kreisstrae AN 53 vom Markt Dentlein am Forst zu tragen sind.

Eine finanzielle Beteiligung des Landkreises als Baulasttrager der Kreisstralle
kommt nicht in Betracht. .

Planung und Bauausfuhrung haben in Abstimmung mit dem fur die Verwaltung
der AN 53 beauftragten Staatlichen Bauamt Ansbach zu erfolgen.

Ansbach, 25.02.2022
(Joiclost

G. Weickert, SG 63 Tiefbauven!valtqng




Landratsamt Ansbach
Abfallwirtschaft
Az. 176-10 SG 23 HoW

Vollzug des Kreislaufwirtschaftsgesetze (KrWG), der Abfallwirtschaftssatzung
(AWS) und Gebiihrensatzung (AGS) ,

hier: Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet ,Kohlplattenfeld” sowie
8. Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB

Behdrdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 1 BauGB

|. Aktenvermerk:

Das Sachgebiet Abfallwirtschaft meldet Bedenken beziiglich der Fahrbahnbreite im neuen
Baugeblet Kohlplattenfeld" an.

Bei einer geplante Fahrbahnbreite von 5,50 m, gibt es keine Bedenken beziglich der
Durchfahrt von Miillfahrzeugen. Die im Baugebiet ,Kohlplattenfeld* anzulegende Straf3e ist

- jedoch nur mit einer Fahrbahnbreite von 5,00 m vorgesehen, Ausweichmdglichkeiten flr den
entgegenkommenden Verkehr sind nicht vorhanden. Wir empfehlen ein einseitiges,
absolutes Haltverbot (VZ 283) mindestens jedoch ein eingeschranktes Haltverbot (VZ 286)
auszuweisen. Ein parkendes Fahrzeug (PKW ca. 2,2 m breit), behindert letztendlich das
ungehinderte durchfahren eines Mullfahrzeuges (LKW 2,5 m breit). Eine empfohlene
Mindestbreite von 5,50 m begriindet sich nicht zuletzt aus den standartméfigen
Fahrzeugabmessungen.

Wird die Fahrbahnbreite von 5,50 m unterschritten, missen wir darauf hinweisen, dass bei
einer Behinderunge durch parkenden Fahrzeugen auf der Fahrbahn, eine Durchfahrt der

Mulifahrzeuge und die damit verbundene Leerung der Mullbehalter nicht mehr gewahrleistet
werden kann.

Anshach-d8h 25.02.2022

Hofmann






LANDKREIS ANSBACH
- DER KREISBRANDRAT -

Der Kreisbrandrat des Landkreises Ansbach
Thomas Miiller, Gademannstrafle 34, 91550 Dinkelsbiihl

Landratsamt Ansbach : 91550 Dinkelsbihl
SG 41 — Frau Fabianek Gademannstralle 34
. Crailsheimstrafle 1 : Telefon privat: 09851/55624
Fax privat: 09851/554781
91522 Ansbach ' Mobiltelefon: 0171/3022831

Dinkelsbiihl, 8. Marz 2022

Stellungnahme zur Aufstellung Bebauungsplan und Anderung Flachennut-
zungsplan

Gemeinde: Markt Dentlein am Forst

Grund: Aufstellung des Bebauungsplans flr das Wohngebiet ,Kohlplattenfeld sowie
8. Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Fabianek,

nach Durchsicht der Unterlagen werden aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes die fol-
genden Feststellungen gemacht.

Loschwasserversorgung

Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf fir den oben genannten Bereich ist
gemal der geplanten baulichen Nutzung zu bemessen. Als PlanungsgroRe kann hierzu
das Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
herangezogen werden. )

Die erforderliche Léschwassermenge ist in einer maximalen Entfernung von 300 Meter
Uber geeignete Léschwasserentnahmemaglichkeiten zur Verfugung zu stellen. Als Lésch-
wasserentnahmestellen kénnen Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN 3221, unterirdi-
sche Loschwasserbehalter nach DIN 14 230 oder auch Léschwasserteiche nach

DIN 14 210 angesehen werden. Fir den Erstangriff/-einsatz sind grundsatzlich Unter-
oder Uberflurhydranten aus der éffentlichen Léschwasserversorgung anzusetzen. Hierbei
sind fur eine Ldschgruppe mindestens 800 Liter/min sicherzustellen. ;



Unter Bezugnahme des auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr mitgefiihrten
Schlauchmaterials ist mindestens eine geeignete Léschwasserentnahme zu den einzel-
nen Objekten im geplanten Gebiet in maximal 100 Meter erforderlich um das Wasser zum
Einsatzfahrzeug heranzuftihren und nach Druckerhéhung an die Einsatzstelle zu vertei-
len.

Mit fy,feundlichen GruRen

]

Th})mas Muller
Kreisbrandrat



- Beteiligung der Tréger _6ffentti_cher Belange an_der__B_auIeit_p_lanung

1. | Markt Dentlein am Forst

[] Flachennutzungsplan N .1 mit integriertem Landschaftsplan

Anderung _
X Bebauungsplan Nr. o
 fur das Gebiet "Kohlplattenfeld”
- .mit Granordnungsplan -

_ " dient der Deckung dnngenden Wohnbedarfs ~ ' [j ja_ ' ‘nein o e
L] Satzung Ober den Vorhaben- und ErSChIIEBungspIan L

E]___Son_stige Satzung - "

] Aufstellung, Anderung, Ergénzung, Aufhebung
Aufsteliung '

_ E__,I Frist fir.die Stellungnahme (§4 Abs 1 §3Abs 2 §4Abs 2 § 13 BauGB)__ . :
1 Frfst 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB -ManahmenG) - '

2. Tréiger_ﬁffentl_icher Belange MR '-Landratsamt Ansbhach - . .-
R AR - - Postfach1502 -
81506 Ansbach
Tei (0981)46&—0

-Name / Stelle des Tragers offentllcher Beiange (mlt Anschrlft und Tel. Nr) : _
{21 A Schock Verw. Amtsratin, SG 41 Bauverwaitung, Zz Nr 227 Tei 0981!468 4105
_ | 'l:] Kelne Au[&erung

- _Zlei?ﬁder Raumordnung und Landesplanung, _d:e eine Anpassungspfllcht nach § 1 Abs 4 BauGB
. - ausiosen . _ S _ -

2.3

E] Beabsichtigte eigene Planungen und Maf&nahmen die den . g Plan beruhren kbnnen mlt
o Angabe des Sachstands ' L : :




2.4

2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Oberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

[ Einwendungen

X Rechtsgrundlagen
BauGB, BauNVO, BayBO

] msgiichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

(X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Ich rege an, folgende Punkte in den Textlichen Festsetzungen nochmals zu Gberdenken bzw.
andern: )

Zu 1. Art der baulichen Nutzung: hier wurden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 ausgeschlossen. Dies ist bei einem Aufstellungsverfahren nach § 13 b erforderlich,
nicht aber bei einem Regelverfahren wie im vorliegenden Fall. Es ware daher zu Uberlegen, ob
dies tatsachlich dem Planungswillen der Gemeinde entspricht.

Zu 2.2 Hohe der baulichen Anlagen-Bezugspunkt: Es wurden zwar Wand- und Gebaudehohen
festgelegt bezogen auf die angrenzende ErschlieBungsstrale, allerdings wurde das Gelande,
von dem aus die Abstandflache berechnet wird, nicht neu festgesetzt. Da die Abstandsflachen
immer bezogen auf das natirliche Gelande zu berechnen sind, ergeben sich inzwischen
regelmafig Probleme mit den Wandhohen der Grenzgaragen — mitunter auch mit den
Abstandfiéchen der Wohngebaude, da die ErschiieBungsstraen haufig iber dem natiirlichen

~ Gelande liegen. Da im geplanten Baugebiet zudem das Gelande nach Siiden abfallt, ist
ohnehin vermehrt mit Abgrabungen und Auffiiliungen zu rechnen. Ich rate daher dringend zur
Vermeidung von Problemen mit Abstandflachen das Gelénde neu festzusetzen.

Auf dem Planblatt wurde fir die Bauparzelle 34 eine Bebatuung gemaf der Nutzungsschablone
WA 2 festgesetzt; fUr die Bauparzelle 32 soll die Nutzungsschablone WA 1 gelten. Dazwischen
fehit die Abgrenzung; die fehlende Knétellinie ist zu erganzen.

Ansbach, 01.03.2022 - Schock, Verw. Amtsratin
Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




Wasserrecht;

Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Wohngebiet ,,Kohlplattenfeld” durch den
Markt Dentlein a.F. :

Az. 610-20/21 SG 41

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kohlplattenfeld liegt in der weiteren Schutzzone
1B des Wasserschutzgebietes Haslach-Matzmannsdorf.

Die in der Verordnung des Landratsamtes Ansbach vom 13.04.2017 festgelegten Ge- und
Verbote sind im Rahmen der Bauleitplanung und der Bebauung zu beriicksichtigen.

Ansbach, 21.02.2022
Landratsamt Ansbach
SG 43

Sl

Schiller






:- '_Beteil._igul_lig:de_l'f _.Tlfiigér'_'iiffehtli_c_h_éi‘ ﬁela_hge ;_in 'd'_c;_r'B_a_'uie_i.‘_tpla_nl_gng_ = :

. chhtlaer Hmwels : ' Lt ' - : T :
Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tlager offenthcher Beiange dle Gelegenhelt Zur Stellungnahme im
 Rahmen Threr Zustindigkeit zu einem konkreten Planverfa_h_ren_gegeben Zweck der Stellungnahme ist
- es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungser- - .
- gebnis zu verschaffen, Die Steliungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben _
i damlt dle Gememde den Inhalt nachvoﬂzmhen kann Die Abwagung obl;egt der Gememde AR

o Marktgemeinde Dentlein am Forst ~

L8, Anderung des Flachennutzungsp]an :

B Frachennutzungsplan o L] mit Landschafieplan 0 [0

X ._"Bebauungsplan I L SO SR _ . Paralieiverfahren S
- f_Nr./Geb:et: 5 Wohngeblet"Kolﬂplattenfeidn ETR

' nut Grunordnungsplan R

K :Sz_a_t_zung'i_iber deriVoxhab_e_xi_—_jiﬁq Erschlieﬁungspiaﬁ SR

[]
L]

D ._S_o_ﬁ_s_tigg Sat_zli_n_'g T
L]

-Frist fiir die Stellungnahme " (§ 4 Abs.1 8.1, § 3 Abs.2, §4Abs182 §13

§ 34 Abs 5 BauGB)

2 Trager offenthcher Belange : R SR TR
| Landratsamt Ansbach ‘Postfach 1502, 91506 Ansbach TeI (0981) 468- 0

' Name/Ste]le des Tlagers offenthchea Belange (mit Ansclu ift und Tel Nr) e
' I‘rau Grombach SG 44 Techmscher Umweltschutz, Zi. Nr N 3 33 Tel 0981/468 4412

L 21 D " Keine Auﬂcmng_ RIS

' 2_,2 _ D < Ziele der Rauiﬁ_o_rdn_l_mg hn_d Lénd_esp_ianunﬁ,.(.iie eine Aﬁpassungspﬂicht_héclj § 1 Abﬁ. ?4‘B_a_uGB a_ﬁsl_ﬁi_sen_ o _ﬁ' i

- -._'2_.3 N D i Beabsichtigte eigene Planungen qnid Mafinalunen, die den o.g. Plan Beriihr_e_n kinnen, _lﬁii Angabe des Sachﬁandw AR




2.4

2.5

o

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwiigung nicht iiberwunden werden konnen (z.B. Landschafis- ader Wasserschutzgebietsverordnung)

D Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

EI Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

IX Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g, Plan,
- gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bebauungsplan fiir das Wohngebiet ,,Kohlplattenfeld*

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans Stand 17.01,2022 gibt es aus Sicht des
Immissionsschutzes keine Anmerkungen,

Es scheinen keine landwirtschaftlichen Betriebsstétten siidlich an das ausgewiesene
Wohngebiet anzugrenzen, Das Amt flir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten, das
als Fachbehdrde tiber weitere Informationen und aktuelle Betriebszahlen verfiigt,
ist zu beteiligen. :

8. Anderung des Fldchennutzungsplans

Im Zuge der 8. Anderung des FNP sollen zwei Bereiche des Flichennutzungsplans
gedndert werden.

Teilfldche 1 liegt im Bereich des Bebauungsplan Kohlplattenfeld

Teilfléiche 2 liegt im Norden von Dentlein am Forst, zwischen dém Sportplatz und
dem Baugebiet Frankenstralle.

Auf dem Deckblatt zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans sollte man zur
Veranschaulichung den Einwirkbereich der FNP Anderungen auch optisch durch
emen zwelten Krels markleren

Ansbécﬁ, - ' o | <C

02.03.2022 . . Simone Grombabh, TOI




- LANDRATSAMT ANSBACH T
. 8G 44 - Untere Naturschutzbehdrde

- 5G41 . Fray Fabianek -

Az:173-SG44-MarK
_Vo!izug des Bun_desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und Bayer Naturschutzgesetzes : -

- (BayNatSchG)

L Markt Dentlem am Forst Bebauungsp!an fur das Wohngeb[et ,,KohlpEattenfeld“ sowne '

8. Flachennutzungsplananderung im Paralle[verfahren gem §8Abs 3BauGB DR

"_'Fruhzeltlge Behordenbetelllgung gem § 4 Abs 1 BauGB
' .Bezug Schrelben vom 18 02 2022

Anlagen Heftung in Ruckgabe

. s Stel[ungnahme der Fachkraft fur Naturschutz (SG 44)

Der Markt Dentlem am Forst plantd|e Auswelsung eines aIIgememenWohngebletes (WA) und S i
. damit die Durchfllhrung des Bebauungsplanes ,,Kohlplattenfeld" sowie die 8 Flachennut- =

o zungsplananderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aus. Er stellte den Geltungs- -

N ‘bereich des Bebauungsplanes als landwirtschaftliche Nutzflache mit besonderer 6kologischer - - )

- und gestalterischer Bedeutung dar. Weiterhin soll die Wohnbaufiiche zwischen dem Bauge-

- biet Frankenstral3-und Sportplatz zuruckgenommen werden da dlese zur Entwmklung eines S

_:Wohngebletes ungeelgnet lst

Z menfassung Bebauunqspianmh alt: o

: Das Planungsgeblet llegt westlich der ,,Dmke!sbuhler Strafse ;m_ Sudwesten des Onézentrums_ - .

. von Dentlein am Forst, Es grenzt im Osten und Siiden an bestehende Bebauung an und im =

- Norden und Westen befinden sich landwirtschaftiich genutzte Flachen. Der Geltungsbereich =~ -
' petragt ca. 3,24ha, wodurch 34 Baugrundstiicke geschaffen werden sollen. Auf vier der 34 .~
- 'Parzellen ist eine Mehrfamilienhausbebauung méglich. Der Bereich umfasst die Flurstiicke Nr. .~
KR 43 (teilw.), 43/1, 322/4 (teilw.), 325, 328/2, 328/7, 328/9, 330/14, 58/5 und 330/15 (tellw) der -
- Gemarkung - Dentlein. - Das - Plangebiet - wurde bisher landwirtschaftlich "genutzt. ' Die :

Grundflachenzahl betragt . 0,4 und - die :Geschossflichenzahl - 0,8. 'Es werden . zwei

) _Voligeschosse als Hochstmal \)grgegeben. Im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung ist - o

eine Geschossfldchenzahl von 1,0 maglich. Des Weiteren ist in dieser Umgebung ein

| ‘¢ffentlicher Spielplatz und 6ffentliche Stellplatze vorgesehen. Daneben werden weitere

'Flachen in den Geltungsbereich einbezogen, die als &ffentliche Strarsenverkehrsflachen B
- 'offenthche Grunf[achen und Regenruckhalteflachen vorgesehen werden :

Selte 1 von 8




Schutzgebiete im Sinne des § 20 BNatSchG sowie gemal § 30 BNatSchG i. V. m Art. 23
BayNatSchG gesetzlich geschtitzte oder auch in der Biotopkartierung Bayern erfasste Biotope
sind im Planungsgebiet nicht betroffen. Jedoch werden zwei amtlich kartierte Biotope (Natur-
nahe Hecken & Feldgehdlze, Kennzeichnung 6628-0115-003 & -004) durch die Planung be-
rishrt. Nordlich des Plangebietes befinden sich zwei Weiher und der Leitenbach in dem Wies-
engrund. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- oder SPA-Gebiet) sind nicht be-
rihrt. Des Weiteren befindet sich auf dem Flurstlick Nr. 322/2 eine 6kologisch bedeutsame
Flache gem. Okoflachenkataster nach Art. 9 BayNatSchG mit einer GréRe von ca. 2.500 m?
Das gesamte Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet ,Haslach — Matzmannsdorf* im Be-
reich der weiteren Schutzzone il B.

Fine sehr weite Fernwirkung des Wohngebietes ist aufgrund der topographischen Situation,
der umgebenden Wohnsiedlungen sowie der Walder und der bestehenden Strallensituation
nicht zu erwarten. Die Wirkung der Anlage beschrankt sich auf die nahere Umgebung des
Geltungsbereichs.

Neben dem Landschaftsbild zahlen die verschiedenen Schutzgiiter Boden, Klima/Luft, Was-
ser, Arten und Lebensraume zu den Bestandteilen des Naturhaushalts. Bis auf das Schutzgut
JArten und Lebensrdume” besitzen die genannten Schutzgiter im Planungsgebiet insgesamt
keine besonderen Auspragungen. Um das Schutzgut ,Arten und Lebensraume” auf mégliche
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu bewerten wurde eine spe-
zielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt (siehe unten).

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht wird zur vorliegenden Bauleitplanung mit den
Unterlagen des Bebauungsplanentwurfes (Stand: 17.01.2022) sowie der Begrindung (Stand:
17.01.2022) wie folgt Stellung genommen: '

Betrachtung und Beurteilung der Anwendung der Eingriffsregelung

Als MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw. Eingriffsminimierung sowie zur
inneren Durchgriinung und zur Eingriinung werden in der Bauleitplanung folgende Punkte
festgelegt:

e Je voller 350m? Grundstlicksflache ist ein heimischer Laubbaumhochstamm |. oder I1.

Ordnung (StU 18-20) oder Obstbaumhochstamm entsprechend der Artenauswahlliste
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten:
Mit der Artenauswahl in der Pflanzliste und den restlichen Angaben zur
Mindestpflanzqualitdt besteht Einversténdnis. Bei Baumpffanzungen solite jedoch
grundsétziich darauf geachtet werden, dass der Abstand der Baume zueinander, als
auch zu sonstigen vertikalen Strukturen; wie z.B. zu Gebdéuden, fiir ein optimales
Wachstum mind. acht, besser zehn Meter betragl.

o Weitere Pflanzgebote zur inneren Durchgriinung/Eingriinung des Gebietes im Bereich
der privaten und offentlichen Grinflachen, insbesondere bei dem verlegten
Wirtschaftsweg, beim Spielplatz sowie beim Regenriickhaltebecken, mit heimischen
Gehdizen ‘

Seite 2von 8



) L. Festsetzungen zur Vermeidung von Versiegelung von nicht benétigter Freifiachen und
- zu privaten Griinflachen: Landschaftsgerechte Gestaltung von nicht iiberbaubaren
" Grundstiicksflachen sowie glelchzeltlges Verbot des Abdeckens von nicht bebauten .
Flachen mit Schotter oder Kies: : SRS SRR '
- Fir die Griinflichen wird eine Einsaat empfohlen Des Weiteren soliten deren _
. -Pflegemalinahmen genauer festgesetzt werden D.'ese waren beisp:elsweise R
- fo[gende : R . : S _ .
. ' o . Einsden der Fldchen mit einer Saatgutmrschung Die Anlegung einer BIuhw:ese :
" wére naturschutzfachlich sehr zu begrillen. Falls dies umgesetzt werden solfte, . .
.. ‘wére hier die zu verwendende Saatgutmischung genauer zu definieren (regionale/ - '

. standortgerechte Mrschung, Verwendung einer -Mischung mit autochthonen R
Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 12 mit einem Anteil von mind. 30% Krauter; . .~
inkl. Gréser; sowie ohne Kultursorten wie z. B Sonnenblume Buchwelzen
Ringelblume etc) R EER RS L SR
Grundsétziich solften nicht mehr a!s zwei Mahden im Jahr erfolgen o
‘Die erste Mahd erfolgt erst nach der Hauptblute im Allgememen nach dem 1 Juh SRR
Das Mahgut ist abzutransportieren - SR RERPERER
o Die (Bliih)fidche darf weder gemuicht und gedungt werden noch dun‘en Pﬂanzen- REERIREN
TR Schutzmltte! zum Emsatz kommen S Ll S

"o 6o o _

": -  . '-_Steliplétze Zufahrten u’nd (Zu)wege sind mit . éinem wasserdurch!éséigen ‘Belag =
auszubilden/ Verwendung versickerungsfahiger Beldge (bspw wassergebundene_-'-_” L
B Decke Raseng:ttersteme Pflaster mit Rasen-lSpllttfugen) ' ' : RSSO B

| - : Erhalt der Geholzstrukturen (blotopkartlerte Hecken und Feldgeholze) an dem
5 _ertschaftsweg im Norden an das Ptangeblet angrenzend P RN

e -.Naturnahe Gesta!tung des Regenruckhaltebeckens L S
. Die Gestaltung eines naturnahen Regenriickhaltebecken m:tu a. acht hochstammlgen e
. Laubbaumpflanzungen -sowie extensiver Nutzung (Ansaat einer autochthonen . -
o - Feuchiwiesensaatgutmischung; 2xige Mahd/Jahr) ist naturschutzfachlich sehr zu
- _begriiBen. Jedoch sind Retentionsbecken, selbst naturnah gestaltete, nicht fiir einen =
Ausgleich geeignet, da es sich hierbei um technische Bauwerke handelt, die. = =
- regelméfig ausgebaggert werden und ebenfalls regelméfliger Stérungen unterfiegen. _
" Retentionsbecken sind aus diesem Grund als Emgnff v wen‘en und werden nicht ais S
KompensatronsmaBnahme anerkannt > : : : S

‘Die Festiegungen zur. K

. Empfeh!ung zur Nutzung regeneratlver Energ!equeilen S
s Festsetzungen zum Artenschutz: ' o Sl ni _ :
~ - . Beleuchtung: Verwendung energlesparender und msektenschonender Lampen mlt o
| nach unten gerichtetem Lichtkegel T R - |
_ _ Vermeidung von Bauwerken und Strukturen mit Fallenw;rkung s
) ,' - Vermeidung von groBfiachigen, spiegelnden Glas- und Fassadenflachen
. Beschrénkungen der befesté_gten Fléchen auf das unabdingbare Mal} .- e

smd aus naturschutzfachhcher Slcht zu begrul’&en L
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Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (Fassung 2022) herangezogen.
In der vorgelegten Bauleitplanung wird insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 40.336WP
ermittelt. Diese setzt sich aus 24.753m? Intensivacker (3WP), 4.895m? Intensivgriniand
(3WP), 1.057m? befestigter Verkehrsflichen (3WP), 684m? artenarmes Extensivgriiniand
(8BWP) sowie drei Streuobstbdume (150m? 8WP) zusammen. Da das Wohngebiet in vier
Zonen mit einer Grundflachenzahl von 0,4 eingeteilt ist, wird als Eingriffsfaktor der Wert 0,4
.angenommen. '

Diese Berechnung kann aufgrund der geringen bis mittleren Bedeutung der Schutzgiter im
Planungsgebiet von naturschutzfachlicher Seite so mitgetragen werden.

Gemaf § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen als Fidchen oder Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft.

Dazu werden die folgenden Kombensationsmar&nahmen bzw. -flichen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans vorgehalten:

s 870m?Extensivwiese auf FI.Stk. 43/1:

1. Schaffung von artenreichem Extensivgriinland mit folgenden Pflegemanahmen:
- Dreimalige Mahd im 1. Jahr; AnschlieRend zweimalige Mahd pro Jahr (1.
Schnitt ab 1. Juli, 2. Schnitt ab September), Entfernen des Mahdgutes von
der Flache; Keine Mulchung ,
- Genereller Verzicht auf Dingung und die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln

2. Anpflanzung von 13 heimischen Laubbaumhochstammen in finf Baumgrupben
entsprechend Artenauswahlliste

e 260m?2 Regenriickhaltebecken mit 200m? Extensivgriinland auf F1.Stk. 183:

1. Schaffung von artenarmen Extensivgriinland mit folgenden Pflegemafinahmen:
- Ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr

Auch hier wird fiir die Griinflache eine Einsaat empfohlen. Des Weiteren sollte die
ein- bis zweimalige Mahd/Jahr um folgende Pflegemalinahmen ergénzt
werden:
- Entfernen des Mahdgutes von der Flache; Keine Mulchung
- Genereller Verzicht auf Dingung und die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln

2. Anpflanzung von acht heimischen Laubbaumhochstdmmen entsprechend
Artenauswahiliste :

3. Anlagé und Unterhalt Regenrlickhaltebecken:
- Anlage eines naturnahen Teiches mit flachen Béschungen
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- Anlage einer unregelmaéligen Teichsohle mit Gelandemulden bis ca. 50cm
_ Tiefe, um nach Regenwasserablauf wechselfeuchte Flachen zu schaffen
- = Entwasserung des Teiches in einen nahegelegenen Graben '
- Keine Oberbodenabdeckung nach Gelandemodellierung -
.- Ansaat der Boschungen mit einer autochthonen ,Feuchtwiese" zu 1/3
- - Abschnittsweise Raumung des Grabens und der Wiesenmulde in
- mehrjdhrigem Abstand (max. 30% der Fldche pro Raumung) ' '
- - Belassen der ausgeraumten Bereiche als Rohbodenflache
-_' g Durchfuhrung der Réumung nur von September bis Januar. U

- Folgende Ersatzmalnahmen bzw -flachen werden aurserhalb des Geltunqsberetchs des Be-_
bauunqsplans vorqehalten ' . . . T

¢ Natumahe GeSta"U“q der ehemahqen Nachkldrbecken der Klaranlaqe Leichsenhof auf
EL Sﬂ( 2413 Gmk Alchau PR : : _ :

- Verfuilung entfernen Strukturrelche Neugestaltung des Teiches mlt flachen Ufern S
- und Flachwasserzone; Keine Bepflanzung und kein Fischbesatz - : L R
_ - Angrenzende Wiese und Griinweg: Zweimalige Mehd pro Jahr Entfernen des R L
. Mahdgutes von der Flache; Keine Mulchung o - SO
_ - - Anlage des Ufers zwischen den Teichen teilweise, wo méglich als Stellwand -
R Aufweitung und Vertiefung des Grabens/ der Wiesenmulde nérdlich der Nac_hklar— .
x teiche (Abfangen von Abschwemmungen vom angrenzenden, geneigten Acker)
' - - Anlage mehrerer Verstecke fur Eidechsen in sudexpomerten Dammbereachen L
- Einheitlich angelegte Uferneigung differenzieren - -
e Entschlammung des dstlich gelegenen Teiches :
-~ .Absenken des Niveaus der im &stlichen Teich gelegenen Insel - RS
L - Differenzierte Absenkung der esnheltllch angelegten Dammkrone -am Zwu-
. schendamm - ' - - _
- Abflachung des Ufers zum sudhch gelegenen "Feldbach" hin (FI Stk. 2174)und par- -
o jtlei!e Absenkung der Dammkrone Danach Flache sich selbst uberlassen - '

Neupf!anzunq einer Baumre;he (Lanqe ca. 220m) auf FI Stk 2414, 2415, Gmk Atchau

- o Pﬂanzung von 22 Wlnterhnden (Hochstamm 3xV StU 16- 180m)

Die ausgewahlten Kompensat:onsﬂachen und —mafSnahmen schemen grundsatzhch geeignef, .
-um unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu kompens;eren Jedoch = -
ist aus naturschutzfachhcher SlCht folgender Punkt anzumerken e : S

Wie bereits oben erwédhnt, kann ein naturnah gestaltetes Regenrickhaltebecken nicht als Aus-
gleichsmalfinahme anerkannt werden, da es sich hierbei um ein technisches Bauwerk handelf,

das regelméfiig ausgebaggert und unterhalten werden muss. Es ist daher als Eingriff zu wer-
ten, auch wenn die hiesige Planung gut durchdacht ist. Die Anlage eines naturnahen Stilige-
wéssers/ Teiches nach der oben genannten Gestaltung und ohne die Unterhaltung als Regen-
riickhaltebecken konnte jedoch als Ausgleichsmalnahme angerechnet werden. -~ -~
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Kompensationsfldchen und —manahmen sind mit Rechtskraft des Bebauungsplans durch
den Markt Dentlein zur Eintragung in das Okoffdchenkataster an das Bayerische Landesamt
fiir Umwelt (LU} zu melden (vgl. Art. 9 BayNatSchG, oekoflaechenkataster@ifu.bayern.de).
Ein entsprechender Hinweis in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird als
zweckméBig angesehen. '

Betrachtung und Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange

Zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, insbesondere im Hinblick auf die Erftllung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG bei Realisierung der
geplanten Bebauung, wurde durch das Buro fir Naturschutzplanung und 6kologische Studien,
Dipl. Biologe Ulrich Meflinger, ein den Unterlagen beigeflgtes Gutachten (Stand 05.10.2021,
Bearbeiter: U. MeRlinger, M. Bachmann) erstelit.

Hierbei wurden zwischen dem. 21. Marz und 15. August 2021 zwdlf Begehungen in den
Morgen- oder Abendstunden durchgefuhrt und vorhandene Flederméuse, Vdgel und
Amphibien erfasst sowie eine Potentialabschatzung fur andere streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten unternommen. Im Gebiet wurden im Rahmen dieser Begehungen und
Potentialabschitzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung das Vorkommen der
Zwerg-, Breitfligel- und Bartfledermaus nachgewiesen. Der Biber findet geeignete
Lebensrdume vor. Bei den Begehungen zur Avifauna kann ein Vorkommen der Wiesen-
Schafstelze nicht ausgeschlossen werden. Weitere Bodenbriiter, wie Feldlerche und Rebhuhn
konnten zumindest in 2021 nicht festgestellt werden. Andere Bodenbriiterarten scheiden
aufgrund Habitatdefiziten aus. Des Weiteren konnte eine Vielzahl von u.a. siedlungs-, Feld-
und Kulturlandschaft bewohnender Vogelarten nachgewiesen werden. Bei den Reptilien ist
das Vorkommen der Zauneidechse sicher zu erwarten. Auch artenschutzrechtlich relevante
Amphibienarten wurden im Nahbereich nicht nachgewiesen. Knoblauchkréte, Laubfrosch und
der Kleine Wasserfrosch leben jedoch im erreichbaren Umfeld und kénnte von diesen Arten
durchwandert werden.

Aufgrund dieser Basis fiihrt das gutachterliche Fazit zu dem Ergebnis, dass bezlglich der
Vermeidung von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG. folgende MaflRnahmen
verpflichtend umzusetzen sind:

V1: Erhaltung der Gehéizstruktur auf FIL.Nr. 322/2; Freihalten eines Bebauungs- und
StraRenabstandes von 5m entlang .von FLNr. 322/2 und des Teiches FLNr. 328,
Geschwindigkeitsbeschrankung auf der nordiichen Zufahrt auf max. 30km/h.

V 2: Bereits in der ErschlieBungsphase wird darauf geachtet, das keine Bauwerke,
Strukturen und Stationen mit Fallenwirkung fir Kleintiere (z.B. Eidechsen, auch
Amphibien) entstehen, z.B. durch offene Baugruben, bodengleiche Treppenabgéange,
bodengleiche Lichtschichte und Entwasserungsrinnen (feinmaschige Abdeckung
erforderlich), offene Fallrohre, Gullis 0.4.. Gullis werden nicht unmittelbar an hohen
Bord. Und Randsteinen, sondern davon abgesetzt eingebaut oder mit Ausstiegshilfen
fir Kleintiere versehen. o

V 3: Zur Vermeidung von Stérungen erfolgen wahrend der Aktivitatszeit von Flederméausen
(April bis Oktober) keine Bauarbeiten wahrend der Dammerungs- und Nachtzeiten.
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V4 "Strafsenbeleuchtung und private AuRenbeleuchtung werden mit LED-Lampen (Kalt-
- oder Neutral-Warm-LED) ausgestattet, .um die Anlockwirkung auf Insekten ais

- Nahrungsquelle so weit wie mdoglich einzuschranken. Leuchtkdrper und Reflektoren
werden so ausgerichtet, dass die Lichtkegel nur auf befestigte Flachen und nicht den

freien Luftraum, auf Gehdlze oder Grinflachen gerichtet sind. Die Straienbeleuchtung =

- -wird nachts abgeschaltet bzw. mit Bewegungsmeldern ausgestattet. R

~ V5: . Vermeidung direkter Verluste von . britenden Végeln, Gelegen und “noch nicht
' - selbstandigen Jungvégeln: Das Entfernen der Vegetationsdecke (Grasnarbe) erfolgt

~zwischen September und Mérz. Ein Baubeginn in diesem Zeltraum vermendet auch_-
B _ storungsbedmgte Brutverluste im Baufeld und dessen Nahberelch ' o

-V 6_': Zur Mtnlmlerung _des Vogetsch_lages .w:rd auf dse Vermeldung 'grc'jﬁerer, spiegelnder -
- Glas- und Fassadenflachen geachtet. Die Fallenwirkung von Glasflachen wird mini- - -
i.mzert durch Mattlerung, Musterung oder Autenjalousien, in geringer Hohe kann. dies

" auch durch anflughemmende hohere Vorpflanzungen erfolgen. ‘Dabei werden die je- :

“weils neuesten fachlichen Erkenntnisse zur Werksamkelt unterschtedhcher Vermel- -
"_dungsma{snahmen berucks:chtlgt ' SR : ' : 3

VT Zur Verringerung der Barrierewirkung werden Sockel von Einfriedungen alle ca. 10 m - -

. unterbrochen ausgefiihrt, so dass sie fur Kleintiere (z.B. Igel, Amphibien) durchldssig
- werden. Aus gleichen Griinden werden ggf. itber langere Strecken erforderliche hohe . "

Bord- oder Randsteine alle ca. 20m abgesenkt oder abgeschragt S0 dass 5|e fur Klesm o
_:tlere uberwmdbar werden S - - SR o : :

v 8: _FurAmphLblen und nlcht kletterfahige Tlere (v a. Blber) unzuganglzche Konstruktlon der : B
o '.nordhchen Zufahrt (Nordselte gesamte Lange) R . AR

S vVe:. _'-Schutz angrenzender Wiesen und Gehélze gegeh mechanische Belastung und Verlet- -

- . zung wahrend Bauphase (keine Nutzung flir Baueinrichtung, kein Befahren oder Ab- |
stel!en von Fahrzeugen kein stchenlagem von Baumaterlal) e

‘Es sind keme vorgezogenen CEF—MaBnahmen notwe_nd[g. Des We;ter_en sind fur alle weiteren -

_ “untersuchten prifungsrelevanten Arten -die projektspezifischen Wirkungen, unter der

- Beriicksichtigung ~der in -dem Gutachten ‘vorgeschlagenen 'und oben aufgefihrter - : ey
- Vermeidungsmafnahmen, so gering, -dass die -dkologische Funktion der betroffenen - =
‘Fortpflanzungs- - oder Ruhestétten . gewahrt  bleibt, . ‘eine. Verschlechterung ~des - . -

" Erhaltungszustandes durch anlagen-, bau- oder betriebsbedingte Stérungen ausgeschiossen

| - werden kann und dass sich das Totungsrisiko vorhabenbedingt nicht signifikant erhdht, Ein - B

- Flachenbedarf fur die Kompensation nach Artens_chu_t_z;recht erg_ibt sich somit nicht.

' _'Aus Sicht der Unteren Naturséhutzbeh(')'rde besteht mit diesem Gutachten sowie der darin .
- festgelegten Vermeidungsmafinahme Einverstdndnis. Da jedoch diese Vermeidungsmafinah-
men bisher nicht in der Begriindung und nur in den textlichen Festsetzungen des Planteils

‘aufgenommen smd s:nd sie zur Veremherthchung dementsprechend noch in der Begrundung o

zu erganzen
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Neben den o.g. MalBnahmen wird von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde empfohlen
kiinstliche Nisthilfen fiir die seltener werdenden Gebéaudebriiter (Schwalben, Mauersegler,
Turmfalke, Kleinhéhlen- und Halbhéhlenbriiter etc.) und Flederméduse an den neuen
Gebéduden anzubringen.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die oben aufgefiihrten Punkte Uiberarbeitet werden und die mit
dem Vorhaben verbundenen Wirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch
die vollumfangliche Umsetzung der in der vorgelegten Bauleitplanung festgesetzten Malnah-
men weitestgehend vermieden bzw. kompensiert werden und unter Ausschluss artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande, bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans flr das
Wohngebiet ,Kohlplattenfeld“ sowie die 8. Flachennutzungsplandnderung keine Einwande
durch die Untere Naturschutzbehérde.

Far Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

2
Ansbach, 10.03.202%
- LANDRATSAMT ANSBACH
UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE

/ (‘*"" M

MARIA KEITEL
M. Sc. Biologie
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