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Ansbach, 20.12.2019

Markt Dentlein am Forst;
Aufstellung des Bebauungsplanes Mischgebiet ,,Thoma Weg“ sowie 6. Fldchen-
nutzungsplananderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Zu lhrem Schreiben vom 21.11.2019
Anlagen: Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Griinordnungsplan (2-fach) i.R.
Flachennutzungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht (2-fach) i.R.
1 Stellungnahme — Kreisbrandrat —
1 Stellungnahme'— Wasserrecht —
1 Stellungnahme — Abfallrecht —
1 Stellungnahme — Techn. Umweltschutz —
1 Stellungnahme — Untere Naturschutzbehérde —

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Ansbach nimmt zu den obengenannten Verfahren Stellung und
teilt Folgendes mit:

Herr Miller — Kreisbrandrat — Sachgebiet 31:

Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

Konten der Kreiskasse IBAN BIC

Sparkasse Ansbach DE13 7655 0000 0000 2014 34 BYLADEM1ANS
UniCredit Bank - HypoVereinsbank DE44 7652 0071 0004 1501 12 HYVEDEMM406
VR-Bank Mittelfranken West eG DE79 7656 0060 0000 0149 90 GENODEF1ANS

Postbank Nirnberg DES98 7601 0085 0007 0708 57 PBNKDEFF
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Herr Schiller — Wasserrecht — Sachgebiet 43:

Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

Herr Maag — Abfallrecht — Sachgebiet 32:

Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

Frau Grombach — Techn. Umweltschutz — Sachgebiet 44:

Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

Frau Flemming — Untere Naturschutzbehérde — Sachgebiet 44:

Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachgebiete haben die Ubersandten Unterlagen
ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen Grilien

Sauel

Sand



Wasserrechts;
Bebauungsplanaufstellung sowie Flichennutzungsplandnderung

Markt Dentlein a.F.;
Aufstellung des Bebauungsplanes Mischgebiet ,,Thoma Weg“ sowie 6. Flachennut-

zungsplandnderung im Parallelverfahren.

Das SG 43 nimmt wie folgt Stellung:

Im Umweltbericht ist genannt, der Geltungsbereich des Bebauungsplanes lage innerhalb der
geplanten weiteren Schutzzone Il B des kunftigen Wasserschutzgebietes.

Jedoch ist das Wasserschutzgebiet Haslach-Matzmannsdorf bereits mit Verordnung vom
13.04.2017 in Kraft getreten. '

Ansbach, 03.12.2019
Landratsamt Ansbach
SG 43

Clcler

Schiller



Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der Bauleitplanung

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustindigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungser-
gebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

1. |Marktgemeinde Dentlein am Forst

<]  Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan
6. Anderung des Flichennutzungsplan

& Bebauungsplan Nr. 17 E Parallelverfahren

Nr./Gebiet: Mischgebiet "Thoma Weg"

mit Griinordnungsplan

Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

S RS

Frist fiir die Stellungnahme (§4 Abs.1 8.1, § 3 Abs.2, § 4 Abs.18.2, § 13,
§ 34 Abs. 5 BauGB)

2. | Triger offentlicher Belange
Landratsamt Ansbach, Postfach 15 02, 91506 Ansbach, Tel. (0981) 468-0

Name/Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
Frau Grombach, SG 44 - Technischer Umweltschutz, Zi.Nr. N 3.33, Tel. 0981/468-4408

21 {[] Keine AuBerung

22 |:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

23 |:| Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan bertihren konnen, mit Angabe des Sachstandes




24

25

e

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwiigung nicht iiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebictsverordnung)

|:| Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

[ ] Mboglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

@ - Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan,

gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Ziel des Bebauungsplans MI ,,Thoma Weg*

Durch die geinderte Gebietsausweisung vom eingeschrankten Gewerbegebiet
(eGE) zum Mischgebiet (MI) soll die Moglichkeit geschaffen werden im
Planungsgebiet auch Wohnen als Nutzung zuzulassen.

In Mischgebieten sind gemiB § 6 BauNVO sowohl Wohnen als auch die
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben erlaubt.

Stellungnahme

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist die Uberplanung méglich, da bereits
anséssige Betriebe im Planungsgebiet durch die Gebietseinstufung im damaligen
Bebauungsplan ,,Thoma* als eingeschriinktes Gewerbegebiet bereits reglementiert
sind. Die zuldssigen Immissionsrichtwerte von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
entsprechen den schalltechnischen Anforderungen fiir ein Mischgebiet.

Eine kiinftige Einschrinkung des vorliegenden Gewerbebetriebs liegt folglich nicht
vor, bei gleichzeitiger Einhaltung der Schutzanspriiche fiir die Nutzungsart
Wohnen im Mischgebiet.

Alle weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen werden fiir den neuen
Bebauungsplan iibernommen. Der textliche Hinweis, dass Immissionen durch die
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung in Form von Geruch, Staub oder Lirm
im Zuge der Erntearbeiten hinzunehmen sind, ist aus Sicht des Immissionsschutzes
besonders wichtig.




Interner Hinweis
Im Textteil zum Bebauungsplan M 1:1000 — Vorentwurf — sollte unter HINWEISE

4. Emissionen / Immissionen das Wort Emission mit einem ,,m" geschrieben

werden.
Zudem kénnte man als Emissionen durch die ordnungsgeméfe landwirtschaftliche

Nutzung neben dem Geruch auch Staub und Larm mit aufnehmen.

Ansbach, -

12.12.2019
Simone Grombach, TOI




LANDRATSAMT ANSBACH
SG 44 — Technischer Umweltschutz, Abt. 4
Untere Naturschutzbehorde

SG 41 an Frau Sand

Im Hause

Volizug des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und Bayer. Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG)

Markt Dentlein a. ForsT

Aufstellung des Bebauungsplanes Mischgebiet ,Thoma Weg“ sowie 6. Flidchen-
nutzungsplandnderung im Parallelverfahren gem. §8 Abs. 3 BauGB

Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

. -~ Stellungnahme der hauptamtlichen Fachreferentin fiir Naturschutz (SG 44)

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Wohnbebauung im Bereich
des Betriebsgeldndes der Elektronic Thoma GmbH zu schaffen, beabsichtigt der Markt
Dentlein a. Forst die Einbeziehung der angrenzenden gemischten Bebauung entlang der
GroRohrenbronner StraBe in den Geltungsbereich des bestehenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,THOMA®, wodurch der Charakter eines Mischgebiets im gesamten neuen
Geltungsbereich entsteht. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelver-
fahren.

Zwar wurde der urspriungliche Bebauungsplan ,THOMA® erst 2014 rechtkraftig, jedoch
entspricht die aktuelle Entwicklung der baulichen Anlagen im Geltungsbereich schon jetzt
nicht mehr den Festsetzungen dieses Planes. Daher werden die bestehenden Festsetz-
ungen im Zuge der Planaufstellung vollstandig durch die Festsetzungen des neuen Be-
bauungsplans ersetzt.

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht wird zur nun vorliegenden Bauleitplanung
,Thoma Weg" wie folgt Stellung genommen:

Betrachtung und Beurteilung der Anwendung der Eingriffsregelung

Bereits mit der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplans ,THOMA® im Jahr 2014 wurde
der Eingriff und der Ausgleichsbedarf fur den damals 1,7 ha umfassenden Geltungsbereich
ermittelt und auf 0,2 ha festgelegt.

In der nun vorgelegten, neuen Bauleitplanung zur Einbeziehung der gemischten Bebauung
in den Geltungsbereich wurden diese Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie die Vermei-
dungs- und KompensationsmaRRnahmen unverandert Ubernommen. Sogar das Deckblatt der
Planungsunterlage beinhaltet noch die Angaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,THOMA® vom 01.09.2014. So wird beispielsweise die GrolRe des Geltungsbereichs nach
wie vor mit 1,7 ha angegeben, obwohl sich diese durch die Einbeziehung zusatzlicher Flache
auf 2,7 ha vergréBert hat. Dariber hinaus wird im Text Bezug auf die damalige
Erweiterungsflachen vom 0,5 ha GréRe genommen, die in der vorliegenden Planung als
solche jedoch nicht mehr Gegenstand ist. Lediglich die Darstellung der Grinflaichen im
Geltungsbereich wurde geringfligig abgeéndert bzw. an die tatsachlichen Gegebenheiten vor
Ort angepasst.



Bezlglich der neu in den Geltungsbereich aufgenommenen, bestehenden Wohnbauflachen
wurden keinerlei Festsetzungen getroffen, durch die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vermieden werden sollen. Im Sinne des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® zahlen beispielsweise der Erhalt schutzwirdiger Geholze und Einzelbaume
zu den wesentlichen VermeidungsmafRnahmen.

Der Griinordnungsplan - insbesondere der Textteil - muss aus hiesiger Sicht somit (berar-
beitet und angepasst werden. Dabei ist herauszustellen, in wie weit durch Einbeziehung der
weiteren Flachen in den Geltungsbereich und/oder durch geénderte Festsetzungen mit
neuen Eingriffswirkungen auf den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild zu rechnen ist.
Die Gro3e des Geltungsbereichs ist in der Bilanzierung korrekt anzugeben. MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind
umféanglich zu formulieren und mit festzulegen.

Unabhangig von der aktuellen Bebauungsplanaufstellung ist klarzustellen, dass bereits in der
Bauleitplanung von 2014 die Kompensationsmaflnahmen im westlichen Teilbereich des alten
Geltungsbereichs festgesetzt wurden. Neben einer extensiv genutzten Wiesenflache sollte
hier gemal der damaligen Planungsunterlage — sowie auch gemaf der aktuellen Planung -
ein Streuobstbestand aus regionaltypischen Sorten entstehen. Zur Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wurden im Bebauungsplan bereits 2014 eine
intensive Randeingriinung sowie die innere Durchgriinung des Planungsgebiets festgesetzt.
Diese MaRnahmenplanung wurde unverandert auch in den aktuellen Bauleitplan (Stand
August 2019) ibernommen.

Obwohl von der Eingriffsméglichkeit im Gebiet bereits Gebrauch gemacht wurde und die
Eingriffe auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wirken, wurden die MaRnahmen
bisher jedoch nicht umgesetzt. Stattdessen werden die betreffenden Teilflachen weiterhin
intensiv ackerbaulich genutzt. Zum jetzigen Planungs- und Realisierungsstand besteht somit
ein deutliches Kompensationsdefizit, zumal bei der Entwicklung der Ausgleichsflachen mit
einem ausgedehnten Entwicklungszeitraum gerechnet werden muss.

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass eine Beeintrachtigung erst dann als
ausgeglichen oder ersetzt gilt, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger bzw. gleichwertiger Weise hergestellt und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Uberdies wurde die Ausgleichsfl&che nicht, wie vom Gesetzgeber gefordert, zur Eintragung
in das Okoflachenkataster an das Bayerische Landesamt fur Umwelt (LfU) gemeldet.

Séamtliche MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung der Eingriffswirkungen, sowie
die bereits im Bebauungsplan von 2014 in dieser Lage festgelegten Kompensationsmaf-
nahmen sind unverziglich umzusetzen und sachgerecht zu pflegen und zu entwickeln.

Bei der Anlage der Ausgleichsflache und Umsetzung der MaBnahmen ist unbedingt auf die
Verwendung von autochthonem Saatgut und Pflanzmaterial zu achten.

Die Kompensationsfidchen und —mal3nahmen sind durch den Markt Dentlein a. Forst umge-
hend an das LfU zu melden, sodass die Eintragung in das OFK vorgenommen werden kann.

Betrachtung und Beurteilung der artenschutzrechtlichen und —fachlichen Belange

Der zur Aufstellung des Bebauungsplanes Mischgebiet ,Thoma Weg“ mit vorgelegte Grin-
ordnungsplan von 2014 enthélt einen als ,Abhandlung der speziellen artenschutzrelevante
Prifung” bezeichneten Artenschutzbeitrag. Die darin zugrunde gelegte Flache ist bis heute
nicht bebaut, sondern wird nach wie vor — wie bereits erwahnt — ackerbaulich genutzt. Sie
dient daher potenziell weiterhin als Lebensraum oder als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur
Feld und Offenland bewohnende Tierarten.



Entgegen der Aussage dieser Planungsunterlage, kénnen nicht alleine aufgrund der Inten-
sitat der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache negative Auswirkungen auf den Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen und auf die Aufrechterhaltung der Gkologischen Funktion
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten durch das geplante Bauvorhaben
ausgeschlossen werden.

Darliber hinaus besitzen artenschutzrechtliche Priifungen zeitlich generell nur eine begrenz-
te Gultigkeit. In aller Regel ist eine artenschutzrechtliche und —fachliche Beurteilung nach
funf Jahren zu wiederholen, zumal sich durch die neue Gesetzgebung einige naturschutz-
rechtlichen Neuerungen ergeben haben, die auch im vorliegenden Fall zwingend zu berlick-
sichtigen sind. Insbesondere sei hier auf die Vorgabe zur Verwendung insektenfreundlicher
Beleuchtungen hingewiesen.

Im vorliegenden Fall ist somit die fachliche Uberpriifung und Uberarbeitung der Unterlage zur
saP erforderlich, da das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande auf Grundlage
der vorgelegten (veralteten) Unterlage zur saP nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Darin sind die artenschutzrechtlichen Belange korrekt und nachvollziehbar darzustelfen.

Die Betrachtung kann im sog. ,worst-case-Szenario” durchgefiihrt werden.
Jedoch empfehlen wir die tatséchliche Erfassung der im Gebiet vorkommenden Arten, um
eine mdgliche Uberkompensation zu umgehen.

MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind in diesem Zuge
zu ermitteln und neu festzulegen, so dass die Festsetzungen den aktuell geltenden recht-
lichen Vorgaben und den fachlichen Standards entsprechen.

Fazit

Grundsétzlich sind aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde keine uniiberwindbaren natur-
schutzfachlichen und —rechtlichen Hiirden erkennbar.

Jedoch beinhalten die Planungsunterlagen — insbesondere der Griinordnungsplan - derzeit
verschiedene Unstimmigkeiten, was nicht zuletzt darauf zurtickzuftihren ist, dass die Unter-
lage aus dem Jahr 2014 unverdndert (bernommen wurde. Die Abhandlung der Eingriffs-
regelung sowie der Belange des besonderen Artenschutzes ist daher zwingend zu (liber-
arbeiten um eine rechtsichere und den tatsdchlichen Gegebenheiten angepasst Planung und
Umsetzung sicherzustellen.

Die abschlieBende Beurteilung und Aussage (ber die Abarbeitung der Eingriffsregelung und
der Belange des besonderen Artenschutzes kann von Seiten der Unteren Naturschutzbe-
hérde erst nach Wiedervorlage der (berarbeiten Unterlagen erfolgen.

Es wird Uberdies noch einmal auf die Dringlichkeit der Umsetzung der bereits 2014 festge-
setzten Kompensations- und Ein-/Durchgriinungsmalnahmen hingewiesen.

FLEMMING
Ansbach, 17.12.2019

LANDRATSAMT ANSBACH
UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE
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