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Markt Dentlein a. Forst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,THOMA“, Griinordnungsplan

1 PLANUNGSANLASS

Um die Betriebserweiterung der Fa. Thoma zu ermdglichen wurde im Jahr 2014 der bestehende
Bebauungsplan , Thoma“ rechtskraftig.

Als Art der baulichen Nutzung ist derzeit ein Gewerbegebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Der genehmigte Bebauungsplan beinhaltet zeichnerische und textliche
Festsetzungen, die den Rahmen fir eine gewerbliche Bebauung definieren. Eine
Wohnbebauung ist derzeit nicht zulassig.

Anlass flr die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist, die bauplanungsrechtlichen
Vorgaben flr Art der Bebauung neu festzusetzen und neben den gewerblichen baulichen
Anlagen auch eine Wohnbebauung zu erméglichen.

Der gewahlte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst zum einen den Geltungsbereich
des bestehenden rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Thoma“ und zum
anderen die angrenzende gemischte Bebauung entlang der ,GroRohrenbronner Strae“. Mit der
Einbeziehung dieser Flachen wird der Gebietscharakter eines Mischgebietes erreicht.

2 ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG / ALTERNATIVENPRUFUNG

Eine Alternativenprifung scheint im vorliegenden Fall entbehrlich, da es sich zum einen um
eine bauplanungsrechtliche Anderung innerhalb eines bestehenden rechtskraftigen
Bebauungsplanes handelt und zum anderen um die Einbeziehung der angrenzenden
bestehenden gemischten Bebauung. Fir den Bereich aullerhalb des bestehenden
rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt es sich nicht um ein konkretes Vorhaben, sondern
lediglich um eine Steuerung der Art der baulichen Nutzung.

3 GROSSE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das geplante Gewerbegebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Dentlein a.F., westlich
der Kreisstralde AN 52. Mit vorliegender Bauleitplanung wird das gesamte Gebiet
sudlich des ,Freidhofweg” und westlich der ,Grol3ohrenbronner Stral3e® Uberplant. Der
Bereich ist, wie auch teilweise bereits im Flachennutzungsplan dargestellt durch
gemischte Bebauung gepragt.
Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 2,7 ha und erstreckt sich im Bereich des
einfachen Bebauungsplanes auf die Flurstlcke 247, 247/3, 247/5, 24716, 247/8, 247/9,
247/10 und im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes auf Teilflachen der
Flursticke und 2163/1 und auf die Flursticke 248 und 248/4, 249/1, 249/2, 2163,
2176/1 2176/2, jeweils der Gemarkung Dentlein a. Forst.
Teilflache 1 (qualifizierter Bebauungsplan): 1,9 ha
Teilflache 2 (einfacher Bebauungsplan): 0,8 ha
Begrenzt wird das Gebiet

- Im Osten durch die GroRohrenbronner Stra3e mit angrenzender gemischter

Bebauung

- Im Nordosten durch gemischte Bebauung

- Im Nordwesten durch den Friedhof und landwirtschaftlich genutzte Flachen

- Im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- Im Westen durch den Friedhof und landwirtschaftlich genutzte Flachen
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Markt Dentlein am Forst
Bebauungsplan ,,Thoma Weg*“, Griinordnungsplan

4 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Regional- und Landesplanung:

Der Markt Dentlein a.F. ist als Kleinzentrum eingestuft. Es handelt sich um einen bevorzugt zu
entwickelnden Zentralen Ort, da die Kriterien des Landesentwicklungsprogramms noch nicht in
vollem Umfang erfullt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht den wesentlichen Zielen der Regional- und
Landesplanung nicht entgegen.

Flachennutzungsplan:

Im rechtkraftigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes teilweise
bereits als gemischte Bauflache und teilweise als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Der
Bereich der festgesetzten Ausgleichsflache ist als Grunflache ausgewiesen. Da dies teilweise
nicht mit der Nutzung des geplanten Bebauungsplanes Ubereinstimmt, wird der
Flachennutzungsplan punktuell im Parallelverfahren geéndert, sodass der Bebauungsplan
entsprechend dem § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der 6. Anderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB geandert.

Bestehendes Planungsrecht

In einem Teilbereich des Plangebietes besteht der rechtskraftige vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Thoma®“. Die aktuelle Entwicklung der baulichen Anlagen entspricht nicht mehr
den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der bestehende Bebauungsplan wird vollstandig durch die Festsetzungen des neuen
Bebauungsplans ersetzt.

Die restliche Teilflache ist bisher unbeplanter Innenbereich, der gemal § 34 BauGB einem
Mischgebiet zuzuordnen ist.

Ebenso wie im bisherigen Bebauungsplan werden dabei fir diesen Bereich Festsetzungen zu
Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundsticksflachen und die 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie zu naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen getroffen. Es handelt sich
in diesem Teilbereich um einen qualifizierten Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB.

Fur die restliche Teilflache wird lediglich die Art der baulichen Nutzung festgesetzt um die
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Hierbei handelt es sich um einen einfachen
Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB
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Markt Dentlein am Forst
Bebauungsplan ,,Thoma Weg*“, Griinordnungsplan

5 BESCHREIBUNG DES GEBIETES AUS LANDESPFLEGERISCHER
SICHT

5.1 Naturraumliche Gliederung

Das Planungsgebiet gehdrt zum Mittelfrankischen Becken (113) und zahlt zum Dinkelsbuhler
und Feuchtwanger Higelland (113.0).

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einer Héhenlage von

ca. 470 m Uber NN.

5.2 Bestandsbeschreibung

Der nordéstliche Abschnitt des Planungsgebietes betrifft gemischte Bauflachen mit
Hausgarten zwischen Einzelhdusern und Verkehrsflachen zwischen Gewerbebauten.

Der bisher unbebaute Abschnitt des Planungsgebietes liegt nérdlich des ,Leitenbachs®
(Erlbach).

Das Gelande ist zum Bachlauf hin geneigt.

Durch die Lage im Taleinschnitt ist das Planungsgebiet relativ gut gegen Einsicht von aul3en
abgeschirmt. Von Osten, von Kleinohrenbronn (Grofiohrenbronner Stralle Kr AN 52)
kommend ist das Gebiet einsehbar. Von Norden, Stiden und Westen ist das Planungsgebiet
durch die Bebauung und die Topographie gut abgeschirmt.

Durch die bestehende Nutzung als Maisacker und den Ortsrand ist die umliegende
Landschaft bereits gestort.

Insgesamt kommt der vorliegenden Ackerflache als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere eine
eher untergeordnete Bedeutung zu. Vom Biro sbi — silvaea biome institiut wurde eine saP
erstellt.

Bei entsprechender Eingriinung des Mischgebietes ist die zusatzliche negative
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als im mittleren Bereich einzustufen.
Innerhalb des bisher unbebauten, stidwestlichen Abschnittes befinden sich keine Geholze.

Blick tUber die Ackerflache im Stidwesten des Planungsgebietes

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
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6



Markt Dentlein am Forst
Bebauungsplan ,,Thoma Weg*“, Griinordnungsplan

5.3 Klima

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen ozeanischem und
kontinentalem Klimabereich, allerdings sind die kontinentalen Klimamerkmale
vorherrschend. Die Niederschlage bewegen sich im gesamten Stadtgebiet zwischen
685 und 815, und liegen damit unter dem Landesdurchschnitt von 925 mm jahrlich.
Von den mittleren Jahrestemperaturen her betrachtet gehort das Planungsgebiet, mit
Temperaturen zwischen 7,4° und 7,6° C zu den kihleren der Region (sonst 8,0° bis
8,3° C).

Sowohl die mittleren Temperaturen im Juli mit 16, 4° bis 16, 8° C

als auch die Januar-Hochstwerte von 0,7 ° bis 0,9° C unterstreichen, dass das
Planungsgebiet zu den frischeren Teilen der Region zahlt.

5.4 Boden und Grundwasser

Der geologische Untergrund gehort zur Muschelkalkformation der Frankenhdhe. Die
leicht bewegte Landschaft liegt im Bereich des Feuerletten und des Lias.
Braunerden befinden sich in den flach ansteigenden und mehr oder weniger ebenen
Abschnitten.

Durch den geringen Niederschlag und das Fehlen hohlraumreicher unterirdischer
Speicherraume ist das naturliche Dargebot an Grund- und Oberflachenwasser im
Naturraum gering.

5.5 Heutige potentiell natlirliche Vegetation

Ohne den Einfluss des Menschen ware das Planungsgebiet heute ausnahmslos von
mehr oder weniger dichtem Wald bedeckt. Die Vegetation, die sich bei Ausbleiben aller
direkten und indirekten menschlichen Einwirkungen entwickeln wurde, wird als potentiell
naturliche Vegetation bezeichnet. Ihre Rekonstruktion vermittelt ein besseres
Verstandnis fur die Landschaft, liefert Aussagen Uber das naturliche Standortpotential
des Planungsgebietes, Uber eventuelle Entwicklungsmaoglichkeiten aus Sicht der
Landschaftspflege und des Naturschutzes sowie Uber geeignete Gehdlzarten flr
PflanzmalRnahmen

Als heutige potentiell natlrliche Vegetation ist ein Stieleichen-Hainbuchenwald
anzunehmen.

(Datenquelle: Bayerisches Landesamt fur Umwelt, www.lfu.bayern.de)

5.6 Schon- und Schutzflachen

Im Geltungsbereich liegen keine in der Bayerischen Biotopkartierung kartierten
Biotopflachen.

Geschutzte Flachen im Sinne des Bayerischen Naturschutzgesetzes sind nicht
betroffen.
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Markt Dentlein am Forst
Bebauungsplan ,,Thoma Weg*“, Griinordnungsplan

In der ndheren Umgebung befinden sich folgende, kartierte, relevante Biotope:

Luftbild mit umliegeden Biotopen
Datenquelle: Bayerisches Landesamt fur Umwelt, www.lfu.bayern.de

1 Biotop-Nr.: 6828-1140-001 Artenreiches Extensivgrinland und
Nasswiese sudlich von Dentlein am Forst

Beschreibung:

An einem mafig steilen, nordexponierten Mittelhang eines kleinen, ansonsten
landwirtschaftlich intensiv genutzten Seitentalchens des Erlbaches liegen ein
artenreiches Extensivgrinland, eine Hochstaudenflur und eine Nasswiese. Durch den
Biotop verlauft ein 1 m breiter und eingetiefter, begradigter Bachlauf mit sandig-steiniger
Sohle.

Das Extensivgrunland weist eine aufgelockerte bis stellenweise annahernd
geschlossene Obergrasschicht aus Honig- und Wiesen-Fuchsschwanzgras auf.
Darunter wachst, v.a. im Osten etwas GrolRer Wiesenknopf sowie reichlich
Spitzwegerich. Stellenweise findet sich vermehrt Bach-Nelkenwurz bzw. Scharfer
Hahnenful3. Entlang des nordlichen Randes wurde der Bestand mit jungem Streuobst
bepflanzt, dass etwa 3 m hoch ist, z.T. aber wieder abgestorben. Die Baume wurden
eng gepflanzt. Nordlich des Baches wird das Extensivgriinland etwas artenarmer, mit
reichlich Groliem Wiesenknopf und entlang des nérdlichen Randes mit Wiesen-
Flockenblume. Die Obergrasschicht ist aufgelockert.

Die Nasswiese ist ein seggenreicher Bestand aus Zweizeiliger Segge, mit Madesuf’ und
etwas Glieder-Binse sowie Sumpf-Vergissmeinnicht, Wald-Simse und Bach-
Nelkenwurz. In der nordwestlichen, entwasserten Ecke dominieren Binsen, Sumpf-
Schachtelhalm und -Dotterblume.

Entlang des Baches wachsen einzelne Gehdlze sowie kleinflachig eine artenarme
Hochstaudenflur aus MadesulR.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
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Markt Dentlein am Forst
Bebauungsplan ,,Thoma Weg*“, Griinordnungsplan

Tierarten, die im Biotop 6828-1140-001 Artenreiches Extensivgrinland und Nasswiese
sudlich von Dentlein am Forst vorkommen, sind die Feldgrille und die Gebanderte
Prachtlibelle. (Quelle: Bayerisches Landesamt fur Umwelt, www.lfu.bayern.de,
FisNatur)

Auswirkung der Planung:

Der geplante Bebauungsplan ,Thoma Weg" grenzt im Norden direkt an die Biotopflache
an. Die Mischgebietsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Thoma Weg*“ ist
ca. 10 m von der Biotopflache entfernt

Fir die kartierten Tier- und Pflanzenarten sind durch die Ausweisung des
Gewerbegebietes keine zusatzlichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

2 Biotop-Nr.: 6828-1139-001 Nasswiese, Seggenried und
Hochstaudenflur studlich Dentlein

Beschreibung:

Im engen, landwirtschaftlich Gberwiegend intensiv genutzten Erlbachgrund liegt ein
kleines Biotop aus Nasswiese, Seggenried und Hochstaudenflur. Im Bestand liegt ein
0,5 m breiter und tiefer Graben.

Seggenreicher Nasswiesen-Bestand aus Zweizeiliger und etwas Schlank-Segge, mit
sehr lockerer Obergrasschicht aus Wiesen-Kammgras und Wiesen-Fuchsschwanzgras.
Entlang des Grabens sowie entlang des sudlichen Randes liegen eine artenarme
Hochstaudenflur aus Madesul} sowie ein Seggenried aus Wald-Simse.

Auswirkung der Planung:

Die Gewerbegebietsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Thoma“ ist ca.
90 m von der Biotopflache entfernt. Die Flachen sind zusatzlich durch den ,Leitenbach®
und ein Feldgehdlz raumlich getrennt. Fir die kartierten Tier- und Pflanzenarten sind
durch die Ausweisung des Gewerbegebietes keine zusatzlichen negativen
Auswirkungen zu erwarten.

3 Biotop-Nr.: 6828-1138-001/002/003/004 Feuchtbiotop mit Gehdlzen
am sudl. Ortsrand von Dentlein

Beschreibung:

Der Biotop hat sich in einem aufgelassenen Teich sowie auf den angrenzenden
Bdschungen entwickelt. Die Umgebung ist landwirtschaftlich intensiv genutzt, wird aber
durch zahlreiche kleinere und groRere Geholze gut strukturiert. AulRerdem wird das
Umfeld durch zahlreiche kleinere Ortschaften sowie grof3e Nadelholzforste gepragt.

Der Teich ist schon langer trockengefallen und vollstandig verlandet. Der ehemalige
Teichboden, der von einem flachen, 0,5m bis 1,5m breiten Bach durchflossen wird, ist
von einer eng verzahnten Mischung aus verschiedenen Gehdlzen mit
Hochstaudenfluren, Seggenrieden und Verlandungsréhrichten bewachsen.

TF 1: Dichte Hochstaudenflur aus tGberwiegend Madesuf.
TF 2: Kleiner, lockerer Auwald aus sehr hohen, mehrstammigen Schwarzerlen Gber
einer lockeren Strauchschicht aus Jungwuchs und Holunder.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
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Der Uppige Krautunterwuchs wird von Nahrstoffzeigern wie Brennnessel bestimmt
neben einigen Feuchtezeigern wie Brunnenkresse oder Madesul.

Im Nordwesten aullerdem kleines, dichtes Feuchtgebusch aus Strauchweiden.

TF 3: Eng verzahnte Mischung aus Hochstaudenfluren, Grof3seggenrieden,
Feuchtgeblschen und Verlandungsréhrichten. Hochstaudenfluren v.a. aus Madesuf,
Seggenriede aus Schlanker Segge, Waldsimse oder Blasensegge.

Dazwischen dichte Strauchweidengeblische. Am Bach sowie in einem kleinen Tumpel
aulRerdem Verlandungsriede, Hochstaudenfluren sowie Verlandungsrohrichte aus
Breitblattrigem Rohrkolben.

TF 4: Am Ostrand des aufgelassenen Teiches zieht sich eine steile, hohe Boschung
entlang. Darauf kleines Feldgehdlz mit geschlossener Baumschicht aus hohen Eichen,
Fichten und Buchen Uber einer lockeren Strauchschicht, z.B. aus Hasel. Nach Norden
zu mit heckenférmigem Auslaufer.

Auswirkung der Planung:

Die Gewerbegebietsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Thoma“ ist ca.
75 m von der Biotopflache entfernt. Fur die kartierten Tier- und Pflanzenarten sind
durch die Ausweisung des Gewerbegebietes keine zusatzlichen negativen
Auswirkungen zu erwarten.

4 Biotop-Nr.: 6828-0115-005 Hecken und Feldgeholze um Dentlein

Beschreibung:
Hecken und Feldgehdlze um Dentlein

Am Ortsrand von Dentlein und in der angrenzenden intensiv genutzten Acker- und
Wiesenflur liegen mehrere Hecken und kleine Feldgehdlze.

Die Flur wird im W und N durch einen grof3en Nadelforst begrenzt.

Die Krautschicht der Hecken und Feldgehodlze ist eutroph (Echte Nelkenwurz,
Gundermann, Giersch, Gewohnlicher Hohlzahn).

TF 05: Baumreiche Hecke aus Eiche, Erle, Zitterpappel und Feldahorn mit einem
dichten Unterwuchs aus Holunder, Hasel, Schlehe und dem Jungwuchs der Baume.

Auswirkung der Planung:

Die Gewerbegebietsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Thoma“ ist ca.
120 m von der Biotopflache entfernt. Die Flachen sind zusatzlich durch den
,Leitenbach® und ein Feldgeholz raumlich getrennt. Fur die kartierten Tier- und
Pflanzenarten sind durch die Ausweisung des Gewerbegebietes keine zusatzlichen
negativen Auswirkungen zu erwarten.

5 Biotop-Nr.: 6828-0109-008 Streuobstbestand innerhalb von Dentlein

Beschreibung:

Der Streuobstbestand liegt innerorts an einem mafig steilen Hang. Die im Osten und
Westen angrenzenden Wiesen werden intensiv genutzt. Im Suden liegt ein Friedhof.
Es handelt sich um einen relativ lockeren Bestand aus uberwiegend alten und grof3en,
aber auch jungen Obstbaumen. Mehrere junge Obstbaume wurden nachgepflanzt. Er
wird v.a. von Apfel und Birne aufgebaut. Der Unterwuchs ist eher nahrstoffreich und
wird von Schafen beweidet.
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Auswirkung der Planung:

Die Gewerbegebietsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Thoma“ ist ca.
120 m von der Biotopflache entfernt. Die Flachen sind zusatzlich durch den Friedhof
raumlich getrennt. Fur die kartierten Tier- und Pflanzenarten sind durch die Ausweisung
des Gewerbegebietes keine zusatzlichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

6 Biotop-Nr.: 6828-0109-006 Hecken und Feldgehdlze um Dentlein

Beschreibung:
Hecken und Feldgehdlze um Dentlein

Am Ortsrand von Dentlein und in der angrenzenden intensiv genutzten Acker- und
Wiesenflur liegen mehrere Hecken und kleine Feldgehdlze.

Die Flur wird im W und N durch einen grof3en Nadelforst begrenzt.

Die Krautschicht der Hecken und Feldgehdlze ist eutroph (Echte Nelkenwurz,
Gundermann, Giersch, Gewdhnlicher Hohlzahn).

TF 06: Dichte Hecke aus WeifRdorn, Hasel, Holunder und Flieder mit einzelnen Baumen
(Birne, Zwetschge, Birke).

Auswirkung der Planung:

Die Gewerbegebietsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Thoma“ ist ca.
130 m von der Biotopflache entfernt. Die Flachen sind zusatzlich durch den Friedhof
raumlich getrennt. Fur die kartierten Tier- und Pflanzenarten sind durch die Ausweisung
des Gewerbegebietes keine zusatzlichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt.

Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist die zustandige Zweigstelle des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege zu verstandigen.

6 ABHANDLUNG ZUR ,,SPEZIELLEN ARTENSCHUTZRELEVANTEN
PRUFUNG* — SAP

6.1 Wirkungen des Vorhabens

Von sbi - silvaea biome institut Dipl. Geograph Ralf Bolz, Buchstralte 15,
91484 Sugenheim wurde eine saP durchgefuhrt. (siehe Anhang)

Ergebnisse der Prifung:

.Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen
und Stérungen der europarechtlich besonders und streng geschutzten Tier- und
Pflanzenarten verursachen kdnnen.

Im Umfeld des geplanten Baugebiets befinden sich keine Landschaftsschutz-,
Naturschutz-, FFH- oder Vogelschutzgebiete (SPA). Zwar befinden sich im direkten
Umfeld geschitzte Biotope, diese sind von Vorhaben allerdings nicht betroffen.
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6.1.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Wahrend der Bauphase sind Larm- und auch Staubemissionen in die Umgebung
teilweise unvermeidbar. Besonders stérungsempfindliche Arten gegenuber Larm
konnten dadurch betroffen sein. Durch Baueinrichtungen, -materialien und -maschinen
sowie arbeitende Personen, die im Gebiet gewdhnlich nicht vorhanden sind, kénnen
wildlebende Tiere gestort oder getotet werden. Durch ErschlieBungsmafnahmen und
Bebauung wird Oberboden umgelagert und der Boden verdichtet und versiegelt. Dies
kann zum Verlust von Reproduktions- und Nahrungshabitaten von im Gebiet lebenden
Wildtieren fuhren. Durch das Bauvorhaben sind keine Gehdlzentfernungen
vorgesehen. Somit werden auch keine potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von in Gehdlzen britenden Vogelarten entfernt.

6.1.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Durch das Baugebiet werden landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht,
umgewandelt und teilweise versiegelt. Folglich verschwinden dauerhaft Reproduktions-
und Nahrungsraume fur heimische Tier- und Pflanzenarten (z.B. bodenbrutende Vogel).
Far Arten, die horizontale Landschaftselemente meiden, kdnnte durch die
Kulissenwirkung des neuen Baugebietes Lebensraum verloren gehen. Die Mobilitat
bodenbewohnender Tiere wird beeintrachtigt (z.B. durch die Barrierewirkung von
Mauern und Stralden). Weitere Trennungsbarrieren entstehen aufgrund von Licht- und
Larmemissionen. Durch die Abfuhrung des Regenwassers geht ein Teil fur die
Grundwasserneubildung verloren.

6.1.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Durch das Mischgebiet entsteht zusatzlicher Verkehr (Zunahme von Licht- und
Larmemissionen) und das Aufkommen von Menschen in diesem Bereich nimmt stark
zu, was angrenzende stoérungsempfindliche Arten verdrangen konnte. Zudem erhdéhen
Haustiere (Katzen und Hunde) den Pradationsdruck deutlich. Durch die Beleuchtung
des Gebietes sowie der Zufahrten ist von nachtlichen Lichtemissionen auszugehen.
Dadurch kann die nachtaktive Fauna in ihrer Aktivitat gestort werden.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen durch Beleuchtungsanlagen werden die aktuell
umweltvertraglichsten Beleuchtungstechniken flr das Wohngebiet und die Zufahrten
festgesetzt.

6.2 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

6.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgeflhrt werden, um
Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und
Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung folgender
Vorkehrungen:
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M1: Beginn der Baufeldvorbereitung, Bauarbeiten und Entfernung von Gebauden und
Geholzen nach Beendigung der Brutzeit ab Ende September und Abschluss vor Beginn
der Brutsaison bis Ende Februar.

Aulerdem wird folgende MaRnahme empfohlen um die nachtaktive Fauna (Insekten,
Fledermause) zu stlutzen:

Keine Installation von AulRenbeleuchtungsanlagen mit umweltschadlichen, d.h. die
nachtaktive Fauna stark anlockenden Lichtquellen. Einsatz der umweltvertraglichsten
neusten Techniken:

Dies sind LED kalt und LED neutral-warm Lampen. Diese zeichnen sich im Vergleich
zur herkdmmlichen Lampentechniken durch den deutlich geringsten Insektenanflug aus.
Die etwas hoheren Anschaffungskosten werden mittelfristig durch die erhohte
Lebensdauer und den deutlich geringeren Energieverbrauch kompensiert. Die LED-
Beleuchtung gilt daher als die beste Alternative im Aul3enbereich (Eisenbeil? 2011).
Dies soll eine auch in Zukunft kontinuierliche Nahrungsversorgung von nachtaktiven
Fluginsekten fur Fledermause sichern, welche an den neuen Lichtquellen nur in
geringer Zahl angelockt und getdétet werden bzw. aus dem Reproduktionszyklus
ausscheiden.

6.2.2 MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

(vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-Malinahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3
BNatSchG)

Keine Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-Malinahmen) sind notwendig, um die 6kologische Funktion vom Eingriff
betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu sichern.

6.3 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie

6.3.1 Vorkommen betroffener Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Ein Vorkommen von streng geschutzten Pflanzenarten gemaf Anhang IV der FFH-RL
kann im Planungsgebiet ausgeschlossen werden.

6.3.2 Vorkommen betroffener Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

6.3.2.1 Saugetiere

Fir das Gebiet liegen keine aktuellen Kartierungen von streng geschutzten
Saugetierarten vor. Fledermause werden aufgrund der fehlenden SchlUsselstrukturen
hier nicht naher behandelt. Fur Fledermause kann das Gebiet nur als gelegentliches
Jagdgebiet oder Uberfluggebiet eine Rolle spielen. Andere streng geschiitzten
Saugetierarten, wie z.B. Biber (Castor fiber) oder Haselmaus (Muscardinus
avellanarius), konnen aufgrund fehlender Gewasser und Strukturen innerhalb der
Planungsflache ausgeschlossen werden.

6.3.2.2 Reptilien

Grundsatzlich ist im betroffenen Gebiet ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta
agilis) nicht auszuschlie®en. Daher wurde das Untersuchungsgebiet auf Vorkommen
der Zauneidechse vor allem entlang von Wegen abgesucht. Fur diese Art ist eine
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ausschlieflich agrarische Nutzung ohne ausreichende Randstrukturen jedoch kein
(Teil-) Lebensraum. Ein direktes Vorkommen im Planungsbereich kann durch
Nachsuche ausgeschlossen werden.

Alle weiteren artenschutzrechtlich relevanten Reptilienarten kbnnen ebenfalls
ausgeschlossen werden.

6.3.2.3 Amphibien

Im Planungsgebiet liegen keine permanenten oder ephemeren Gewasser. Auch ist eine
Nutzung als Landlebensraum ausgeschlossen. Ein Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Amphibienarten kann aufgrund fehlender Habitate ausgeschlossen werden.

6.3.2.4 Libellen

Im Planungsgebiet liegen keine permanenten oder ephemeren Gewasser. Ein
Vorkommen von Libellenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (97/62/EG) kann im
UG ausgeschlossen werden.

6.3.2.5 Kafer

Ein Vorkommen von Kaferarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (97/62/EG) oder
weiteren streng geschutzten Kaferarten gemaly Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV 2005) konnte nicht festgestellt werden.

6.3.2.6 Tag- und Nachtfalter

Ein Vorkommen von Schmetterlingen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (97/62/EG)
oder weiteren streng geschitzten Schmetterlingsarten gemaf
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV 2005) kann im UG aufgrund fehlender
Habitate ausgeschlossen werden.

6.3.2.7 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie
Das Gebiet wurde bei gunstigen Witterungsbedingungen insgesamt drei Mal in den
Morgenstunden begangen: am 27.03., 24.04. und 26.05.2020. Die Methodik zur
Revierkartierung und die anschlieRende Auswertung folgte den Vorgaben der
,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands® von Sudbeck et al.
(2005).
Insgesamt wurden 21 Vogelarten festgestellt. Keine der festgestellten Arten wurde
innerhalb des Planungsbereiches als Brutvogel nachgewiesen. Die meisten Arten,
wurden im westlich gelegenen Baumbestand (z.B. Buchfink) bzw. in den umliegenden
Geholzen und Gebauden am Dorfrand (z.B. Turmfalke) festgestellt. Die Planungsflache
selbst wird nur als gelegentliches Nahrungshabitat, z.B. vom Buchfink, Star oder Amsel,
genutzt.
Da innerhalb des Planungsbereiches keine wertgebenden Vogelarten festgestellt
wurden, wird lediglich eine allgemeine Vermeidungsmafnahme festgesetzt.
Vermeidung des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5
Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG: Beginn der Baufeldvorbereitung, Bauarbeiten und Entfernung
von Gebauden und Geholzen nach Beendigung der Brutzeit ab Ende September und
Abschluss vor Beginn der Brutsaison bis Ende Februar.
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6.4 Bestand und Betroffenheit weiterer streng geschiitzter Arten, die
keinen gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

6.4.1 Streng geschiitzte Pflanzen ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus

Ein Vorkommen von streng geschutzten Pflanzenarten im Planungsbereich ohne
gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus im UG ist auszuschlieRen.

6.4.2 Streng geschiitzte Tierarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus

Weitere streng geschutzte Tierarten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind, konnen im
Planungsbereich ausgeschlossen werden.

6.5 Gutachterliches Fazit

Die vorliegende spezielle artenschutzrechtliche Prifung behandelt das geplante
Mischgebiet ,Thoma Weg*“ am sudlichen Ortsrand von Dentlein am Forst, westlich der
Kreisstralle AN 52 (GroRohrenbronner Stralde). Der gesamte Geltungsbereich umfasst
eine Flache von etwa 2,7 ha. Allerdings ist der Grof3teil des Geltungsbereiches bereits
bebaut. In diesem Bericht wird lediglich der westliche Teil innerhalb der Flurnr. 2176/1
und 2163/2, mit einer Flachengrdlie von ca. 0,6 ha behandelt.

Der Eingriff betrifft keine europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie. Die erfassten Vogelarten nutzten die angrenzenden bachbegleitenden
Geholze oder die umliegenden Geholze und Gebaude am Dorfrand als Bruthabitat.
Trotzdem wird eine allgemeine Vermeidungsmaflinahme (zur Vermeidung des Totungs-
und Verletzungsverbotes) mit bauzeitlichen Beschrankungen festgesetzt. AuRerdem
wird eine allgemeine Malinahme zur insektenvertraglichen Beleuchtung empfohlen.
Unter vollstandiger Beachtung der angefuhrten Malinahme zur Vermeidung werden
keine Verbotstatbestande ausgeldst und der Erhaltungszustand der lokalen
Populationen nicht verschlechtert.”

7 GRUNORDNUNG

7.1 Massnahmen zur Minnimierung und Vermeidung von Eingriffen
7.1.1 Randeingriinung des Planungsgebietes

Das Gewerbegebiet wird nach Norden hin entlang der angrenzenden Wiese mit
8 Laubbaumhochstammen (StU 16-18, Hochstamm, 3xv., mDb) eingegrunt.

Entlang dem Friedhof wird eine Baumreihe mit 4 Laubbaumhochstammen (StU 16-18,
Hochstamm, 3xv., mDb) gepflanzt.

Zur Abgrenzung nach Suden wird eine 5-reihige Hecke (Str. 2 xv, oB, h 80 — 150) gemaf
Pflanzschema gepflanzt.

Die Eingriinung ist innerhalb eines Jahres nach Erlangung der Rechtskraft des
Bebauungsplanes anzulegen.
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7.1.2 Innere Durchgrinung des Planungsgebietes

Die Grundstucke der bestehenden Bebauung entlang der ,Grol3ohrenbronner Strale*
sind bereits als private Gartenflachen gestaltet.

Die Flachen um die Gewerbebauten sind intensiv als Verkehrs- und Parkplatzflachen
genutzt.

Je 6 Pkw — Stellplatze ist ein Laubbaumhochstamm im Bereich der Stellplatze zu
pflanzen.

Innerhalb des Planungsgebietes wird durch Festsetzungen des Bebauungsplanes ein
ausreichend (20%) groRer Anteil an Grinflachen auf den Grundsticken gewahrleistet.

Anlage der Eingriinung:

Durch die Gehdlzanpflanzungen sollen sowohl der negative Einfluss auf das Lokalklima
als auch die Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes gemindert werden.
Aulerdem werden dadurch Vernetzungsstrukturen am Gebiet selbst aufgebaut, die den
Bereich des zukunftigen Baugebietes fur Flora und Fauna erhalten bzw. entwickeln.
Hecken und Feldgehodlze erflllen wichtige Funktionen fur unsere Umwelt: Sie sind
Lebensraum fur viele gefahrdete Pflanzen- und Tierarten. Der grofRte Teil unserer
einheimischen Reptilien, nahezu 50 Prozent unserer Saugetierarten und rund 20
Prozent der einheimischen Brutvogel, sind zumindest zeitweise an den Lebensraum
Hecke gebunden. Angrenzende Fluren werden durch Feldgeholze vor Wind und
Erosion geschutzt

Es werden nur heimische, standortgerechte Baume und Straucher entsprechend den
Artenlisten verwendet.

Pflegeziel der Eingriinung:

Damit Hecken und Baumreihen diesen vielfaltigen 6kologischen Nutzen auf Dauer
erflillen kénnen, sind bei Bedarf gezielte PflegemalRnahmen unter der Berlicksichtigung
folgender Ziele erforderlich:
e Erhalt der standortgerechten und heimischen Straucher und Baume
e Erhalt eines Schutz bietenden Dickichtes in der Strauchschicht mit blutenreichem
Austrieb
e Verhinderung von Verkahlung, Uberalterung und Auseinanderbrechen ganzer
Heckenabschnitte
e Fdrderung eines ungehinderten Baumwachstums bis ins hohe Alter (dies bezieht
sich auf die Baume, die als Uberhalter in der Hecke stehen bleiben sollen)
Verbleib von vitalem Holz sowie von Alt- und Totholz
Forderung der Naturverjungung durch rechtzeitige Neuanpflanzungen
Erhalt von vorgelagerten Wildkrautzonen
Verhinderung eines Kahlschlages

PflegemaRnahmen fiir die Eingriinung:

Die Pflege von Feldgehdlzen darf nur vom 1. Oktober bis zum

28. Februar erfolgen. In der Vegetationszeit sollen die Hecken ungestort wachsen und
gedeihen kdnnen. In dieser Phase lagern die Pflanzen Nahrstoffe in ihren Wurzeln ein,
die sie spater fur den Neuaustrieb brauchen. Ein weiterer Grund fur die Pflege im
Winter: Die Voégel werden dann wahrend ihrer Brutzeit nicht gestort.
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Artenreiche Hecken sind abschnittsweise zu pflegen: alle funf bis sieben Jahre ist ein
Verjungungsschnitt durchzufuhren. Die Busche und Straucher werden ausgelichtet, so
dass durch eine bessere Besonnung in Teilbereichen ein dichter Neuaustrieb geférdert
wird. Die Gehdlze bleiben jedoch in ihrer Struktur erhalten und erflllen weiterhin eine
Okologische Funktion. Bei den Verjingungsschnitten werden jeweils nur ca. 30 % der
alteren Aste eines Strauches ca. 10 — 20 cm (iber dem Erdboden entfernt. GroRere
Baume (Uberhalter) und noch junge Bdume (zukiinftige Uberhalter) sind frei wachsen
zu lassen.

7.1.3 Bodenversiegelung

Der Boden stellt die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen dar und ist als
solcher zu erhalten. Im Naturhaushalt fungiert er als Speicher von Niederschlagswasser
und als Puffer- und Filtersystem gegenlber Schadstoffen.

Um diese Funktionen so weit wie mdglich zu erhalten, ist die im Planungsraum zu
erwartende Bodenversiegelung auf das nétige Minimum zu reduzieren.

Verkehrsflachen dirfen nicht wasserdurchlassig gestaltet werden, wenn das
Niederschlagswasser in seinen Eigenschaften durch gewerblichen Gebrauch nachteilig
verandert wurde oder von Flachen stammt, auf denen regelmafig mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird.

7.1.4 Regenwasserriickhaltung

Das anfallende Regenwasser wird auf dem Planungsgebiet zurlickgehalten und
reduziert in den ,Leitenbach” geleitet.

Der Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung fur die Einleitung von
Oberflachenwasser wird mit dem Bauantrag gestellit.

7.1.5 Beleuchtung / Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so anzuordnen, zu errichten zu unterhalten und zu gestalten, dass
sie sich in Form, Mal3stab, Material und Gliederung dem Erscheinungsbild der
umgebenden baulichen Anlagen unterordnen. Werbeanlagen und beleuchtete
Firmenschriftziige (aktiv oder passiv) durfen Oberkante max. bis 4 m Hoéhe
(Erdgeschoss) angebracht werden. Zur freien Landschaft durfen keine Werbeanlagen
errichtet werden. Werbepylone dirfen eine Hohe von max. 10 m nicht Gberschreiten.
Die Beleuchtungs- und Werbeanlagen sind so anzubringen, dass der
Verkehrsteilnehmer auf den anliegenden Wegen und Stral3en nicht geblendet wird.

Lampen durfen nicht unmittelbar vor weil3en, stark reflektierenden Fassaden oder in
Geholzgruppen angebracht werden.

Die Masthéhen sind so gering wie méglich zu halten. Max. Masthéhe = Max. Traufhéhe
Gebaude.

Die Leuchten mussen dicht sein und aufgrund ihrer Konstruktion eine gerichtete
Lichtabgabe sichern.

Keine Installation von AuRenbeleuchtungsanlagen mit umweltschadlichen, d.h. die
nachtaktive Fauna stark anlockenden Lichtquellen. Einsatz der umweltvertraglichsten
neusten Techniken:

Dies sind LED kalt und LED neutral-warm Lampen.
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Der Lichtkegel muss vertikal nach unten gerichtet werden. (max. Abweichung des
Lichtkegels 10° von der Vertikalen).

7.1.6 Freiflachengestaltung

Um eine angemessene Gestaltung der Grunflachen zu erzielen, ist mit dem Bauantrag
ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der Aussagen zur beabsichtigten
ErschlieRung, Stellplatzordnung, Versieglungsumfang und —material, zur Entwasserung,
zur Lage und zum Umfang der begriinten Grundstticksflachen, Standort, Arten und
PflanzgrofRen der vorgesehenen Gehdlze macht.

Dem Gestaltungsplan muss mindestens ein Gelandeschnitt beiliegen, in dem die Lage
der Gebaude, geplante Aufschittungen und Abgrabungen in Aufmal® und Hohe
erkennbar sind.

7.1.7 Bauzeitenbeschrankung

Beginn der Baufeldvorbereitung, Bauarbeiten und Entfernung von Gebauden und
Geholzen nach Beendigung der Brutzeit ab Ende September und Abschluss vor Beginn
der Brutsaison bis Ende Februar.

Sollte ein oder mehrere grol3e Biotopbaume entnommen werden, darf dies nur im
Oktober erfolgen, auRerhalb der Winterruhezeit von Fledermausen (November bis
Marz).

Sollte diese terminliche Vorgabe nicht erfullbar sein, ist die Baumfallung der
Grol3baume auch zwischen November und Februar unter Hinzuziehung eines
Fledermausexperten moglich. Dann ist unter dessen Aufsicht und Mithilfe eine
abschnittsweise Abtragung der grol3en Seitenaste und der Stdamme mit Kontrolle
etwaiger Baumhohlen und Rindenstrukturen auf Uberwinternde Fledermause
erforderlich. Der Fledermausexperte kann dann Uberwinternde Tiere bergen und
fachgerecht versorgen/umsetzen.

7.2 Abwagung der Belange von Natur und Landschaft

Durch die geplante Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Thoma
Weg" findet ein Eingriff in Natur und Landschaft statt wofur gem. § 1a BauGB ein
Ausgleich erforderlich ist. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach der
Bayerischen Kompensationsverordnung, herausgegeben vom Bayerischen
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

Eingriff durch den Bebauungsplan ,,Thoma Weg*

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Thoma Weg" findet nur im Studwesten auf
den Flursticken 2176/1 und 2176/2 Gmk.Dentlein ein zusatzlicher Eingriff statt.
Diese Flache des Bebauungsplanes hat eine Gesamtgrof3e von 10.012 m?.

Biotoptypenbeschreibung laut saP: Bei den auf der Planungsflache vorkommenden
Biotoptypen handelt es sich um weit verbreitete Lebensraumtypen (Maisacker), die in
kurzer Zeit wiederherstellbar oder entwickelbar sind.

Der Eingriff in die Ackerflache von 10.012 m? wird in folgende Biotoptypen eingestuft:
10.012 m? - A11 Acker

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
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Bebauungsplan ,,Thoma Weg*“, Griinordnungsplan

Wertpunkte Ausgangszustand x Beeintrachtigungsfaktor x Flache =
Kompensationsbedarf

Betroffene Bewertung | Betroffene | Beeintrachtigungs- | Kompensationsbedarf
Biotop- in Wert- Flache m? | faktor in Wertpunkten
INutzungstypen | punkten

A11 Acker 2 10.012 1 20.024

Gesamt 20.024

7.3 Kompensationsmassnahmen

Die KompensationsmalRnahmen von 20.024 Wertpunkten werden in Zusammenarbeit
mit der ,GreeNature solutions GmbH" Grobn 1, 84556 Kastl im Naturraum D 59

erbracht.

Die Wertpunkte werden von der Okokontoflache Schillingsfiirst, Flst.695, Gmkg.. und
Stadt Schillingsfurst abgebucht.

Plan siehe folgende Seite.

Der Eingriff ist somit ausgeglichen.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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7.4 Pflanzenauswahllisten

Auswahlliste: Hochstamme
(Mindestgrofie: Laubbdaume StU 16 — 18 cm, Hochstamm 3xv, mDb)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Juglans regia (Nu3baum)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Baumreihe gegenuber Friedhof
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus intermedia (Schw. Mehlbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

8 ABWAGUNG

Da die Gemeinde Dentlein am Forst Bauflachen benétigt, um vor Ort den
Erweiterungswinschen einer ortsansassigen Firma gerecht zu werden, kann ein Eingriff
grundsatzlich nicht vermieden werden.

Die Bedeutung des Planungsgebietes ist aufgrund der bestehenden Nutzungen und
Belastungen (Ackernutzung, Ortsrandlage) flr den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild als eher gering zu bewerten. Deshalb ist der gewahlte Standort flr den
notwendigen Eingriff auch aus Sicht des Natur und Landschaftsschutzes grundsatzlich
als geeignet zu bewerten.

Die grunordnerischen Festsetzungen verringern den Eingriff und die festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen schaffen einen angemessenen Ausgleich vor Ort.

9 UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG

Kostenrahmen fiir Vegetationsarbeiten
(Schatzung nach Baupreisen 2020)

Griinordnerische MaBRnahmen:

Laubbdume 12 Stk a 300,- ca. 3600,-€
Straucher 433 Stk a 12,- ca. 5.196,- €

inkl. Pflanzarbeit, Pflege,

Uberschlagig Kosten gerundet (Brutto) ca. 8.800,- €
Diese Kosten enthalten keine Planungs- bzw. Bauleitungskosten

Aufgestellt: Dentlein a. Forst, den

Burgermeister
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