1539 105K
4 S
F © :
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058 23.00.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | . Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNvO) | Sewerbegeblet ,Fichtberg
—_ v ° S. 1802) m.W.v. 23.06.2021 Der mit ,GE* bezeichnete Planbereich ist ,Gewerbegebiet*i. S. d. § 8 BauNVO mit integriertem Griinordnungsplan
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7R < [ ) durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021. max. zulassige lrauihohe = o m a) Der Markigemeinderat Dentlein am Forst hat in seiner Sitzung am __._ .2022 die 2. Anderung des
g o 1825/1 1.3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Bebauungsplanes Nr. 8 flr das Gewerbegebiet ,Fi “ er An
_— B . . wei . . . . gebiet Fichtberg" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
PLANTEIL M: 1: z _ 1€ N 1 X — der Bayer:. Bauordnung (BayBO) i.d.F, der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), Es gilt die abweichende Bauweise. Geb&ude diirfen eine Lange von 50 m Uiberschreiten. Die Gebdude diirfen .. ortstiblich bekannt gemacht. °
| - 1:1000 ,/// 2 1€ | pfO / zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) nur innerhalb der Uberbaubaren Fléche errichtet werden. Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO sind o
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89 %\N@g‘ < / ikt o )\ ~  in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 14. Zuldssi N o b) Zu dem Entwurf in der Fassungvom __.__.____ wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher
i on®0 . i i August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 - D‘.‘ asf.'.ge.Ge’asuic'l‘lf".'"ss'°“e“ . Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden in der Zeitvom __.__.____ bis einschlief3lich
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86/2 116/12 116/11 “o— : 1 @ % Gewerbegebiet , Fichtberg* ) einzudammen. Begrundung im gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ . bis einschlieRBlich . . offentlich
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1541 Q D o — - )b, oy Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung, jeweils in 1.6. Freizuhaltende Sichtfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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5177 L 245114, Wiesg extensivieren: Die bisher intensiv genutzte Wirtschaftswiese auf Flurstk 152 wird extensiviert.
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L ) ', 152/5 iy o/ - zur Bepflanzung der Randstreifen sind die unter Punkt 2.4 genannten Arten zu verwenden. Insbesondere
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I — \ tWT:gg gg m « a i gWrﬁrl]X- ety / . - Die Gehélzriickschnitte missen auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
12 . L \ wn é@ 62 4B (A o StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) erfolgen. .
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13 13/3 Q D s SN - o durfen maximal 80° schrég zur Seite strahlen. Die Masthdhen sind so geri ie mogli
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. ® 245/2 . - =8m i \ 4. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
| ) - L.=59 dB EA; 4.1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
o | s ~ . Lw=45 dB (A A @ gepl. Bepflanzung - Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Die Farbgebung der Gebaude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender und
13/5 5/2 > ~ . \ % , reflektierender Farben ist nicht zulassig.
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. 245/14 “ ) /} > _ Art der baul. Anzahl der N 4.3. Garagen und sonstige Nebengeb&ude
i PN o . p Fernwasserleitung FWF Nutzung Geschosse utzungsschablone Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sind auerhalb der berbaubaren Flachen nicht zulassig.
N 248/3 o *CK ; S ~ o y Vi AZ DN 250 PN 10 Grund- Geschoss- Neben"gebétljde ynd Gar.agen sind méglichst in einem Bauk&rper zusammenzufassen.
§ 6.80 _ v_ - AY ) . <4 flachenzahl flachenzahl Stellplatze sind in ausreichender Zahl auf den jeweiligen Grundstlicken nachzuweisen und kdnnen nicht auf
) - 5~ - . ) - — die éffentlichen Verkehrsflachen abgetragen werden.
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S 2470 247/3 == X - - v, - auweise Traufhohe 4.4. Einfriedung
248/4 N 245/5 - . Platz fiir p X Zulissige Schallleistungspegel fiir AI§ Grundstickseinfriedungen sind an éffentlichen Verkehrsfldchen nur Hecken oder Drahtmaschenzéune
S \ 0 Q @ _ - Transformatorenstation 7 Tages- und Nachtzeit von 7-19 Uhr mit einer Gesamth&he von 1,20 m zuléssig. Sockel diirfen héchstens 0,20 m hoch sein. Die Anordnung von
N <) P - — 4 Sockel Uber 0,20 m kann ausnahmsweise bei Hanggrundstlicken zugelassen werden. Bei Hecken als
% — i 247710 % To - - = 1839/7 Einfriedung sind Sockel oder Stlitzmauern in H6he des anschliefenden Gelandes auszufihren.
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\ ¢ - L o7 N N 2. Hinwlso | nachrichtiche Darstellug B Rk g ety et WG e S
- ’ 2> amt Ansbach. Amtliche Grundwasserstédnde im
\ - P - o / “ > bgplanten Bereich sind nicht bekannt. Sollten oberflachennahe Grundwasserstdnde vorhanden sein, so ist
245/8 N\ - ~ i Y p — o Lestehende Grundsti die kiinftige Bebauung darauf abzustellen (z. B. dichte Wannen). Eine dauernde Grundwasserabsenkung
\ R 7 //ﬁ o estehende Grundstiicksgrenzen durch Hausdrainagen ist nicht zul&@ssig, insbesondere ist die Ableitung von Grundwasser Giber Schmutz- und - 2
dhof \ 247/5 245/12 Q === 7/, 1839/5 Py B 1839/8 Mischwasserkanéle nicht zulassig. & \ &
T  — R4 @//} 44} o11 } Alle Oberflachengewasser sind Uber offene Mulden und Grében den Stralengrében zuzufihren. Ty ' p £
. - 2 - = / “ % 7 Flurstiicksnummern Alle Stellplatze sind in versickerungsfahigen Belagen herzustellen. Lagerflichen und Fahrwege sollten, wenn
2 N & e s ’ 1839/4 o & ) m% 5 wegen des Schadstoffeintrages keine Bedenken bestehen, versickerungsféhig ausgebildet werden.
< © = = \ Pz ~ O\, z, 1839/9 1 AN N Vor der Bauausfiihrung zur Herstellung von Straften und Versorgungsanschliissen ist eine Kabeleinweisung
asi13 7 . ; 1839/12 '0‘9@% 8 _I bestehende Wohn-/Wirtschaftsgebaude bei der Telekom zu beantragen.
, - ~ . "Qp ?9 - \I?Ver Geltuhnggsbelraglct:h de::| Blebt?uungs,[\)/:anes liegt innerhalb der Schutzzone IIl B des festgesetzten Index Art der Anderung Datum Bearbeiter Priifer
‘ .. _ P 5 . asserschutzgebietes aslach - atzm dorf (Verord 13.04.17). Di Itend
/ Y 1839| Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 |s 2 Nutzungsgrenze (aus digitaler Flurkarte) 9 annsdorf  (Verordnung - vom ). Die geltenden 00 Entwurf
: . 24.10.2022 B. Grabner Heller
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\ = Q X 7 6,50——~ Bemassung 6.1. Ver- und Entsorgungsleitungen 02
\ l 83 Iq allen Straf&en bzw. Gehwegen wird eine geeignete und ausreichende Trasse mit einer Leitungszone in 03
N 247 1839/14 9/13 . o ) einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom angestrebt. Sind 04
===e=e-== mdgliche Grundstiicksgrenzen im Geltungsbereich keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m von der Main-
< Donau-Netzgesellschaft empfohlen. 05
ﬂ 248 ) oW Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
- < R--—- Freileitung !Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
e = \30\‘*6‘\)\ 1839/15 1845 insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, ORTS- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
. : sz ) die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. MICHAEL SCHMIDT
2164 ‘BAO 4 C% AANNN/N - Baubeschrankungsbereich Freileitung | ieurbtiro Heller GmbH Bauieitplanung | LANDSCHAFTSARCHITEKT
® A T 1839/16 6.2. genkgnalpflege ngenieuroburo Heller bm StraRenbau ?ENDE%%\;;G?EI:@BE” 91555 FEUCHTWANGEN
ei Aufindung von Bodendenkmilern (u. a. auffilige Bodenverfiarbungen, Holzreste, Metall- und - Apwasserbeseitigung/ | gl s S dE T aNNG
o X ! i gen, olzreste, elal un Schernberg 30 91567 H B ¥ - BUERO@SCHMIDT-PLANUNG.CO
— < —5—O—S—  Wasserleitungsnetz FWF mit Leitungsrecht Kunstgegenstande etc.) ist gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 des BayDSchG unverziiglich die Untere Intoret waib-hellrce. E-Mal: info@ib-nellrde Vermessung/eaifommation {;WW&{;NE’SCHAFTSARCH'TEKTMSC“M'DT'DE
o0 Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Ansbach, Crailsheimstraie 1, 91522 Ansbach, Tel.: 0981 /468-4100 . VI e~
o . \ 1844 5 T bzw. die zusténdige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Vorhabensbezeichnung: Plannummer:
5 ) 1839/17 ’\%p‘ = Leitungsrecht unterirdischer Versorgungsleitungen T(_?I.: 0911/ 23585-0 zu versténdigen. 2020092/B-Plan.PLT
i ‘379 1 Fir Boc}enemgriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche .. -
y F” | 160 N o ! " Erlatt'!b?jl's gelrJn.tArt. 7D.1 anIIDSﬁthnot_\_Nendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der 2. Anderung Leistungsphase:
0 ) zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
O o 18% L~ — L] Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 6.3. Anschluss der Grundstiicke an landwirtschaftliche Flachen BEBAUUNGSPLAN NR. 8 Entwurf
>, _I_ _I_ _I_ . _ I as b - -
5, zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Okokontoflachen An den Grenzen des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der Pflanzordnung der gesetzlich vorgeschriebene Gewerbegebiet "Fichtberg"
A ! . ! 9 9 9
7 Grenzabstand gegeniiber landwirtschatftlichen Nutzflichen zu beachten. Die ordnungsgemaRe Mafstab: Index / Datum:
176/2 <e > 1843 . . : , gsg
3 3\ > bestehende Wasserleitung Ortsnetz Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschattiichen Flachen ist uneingeschrankt zu dulden. Von im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
2176/3 2160 /)? landwirtschaftlichen Fldchen ausgehende Staub- und Geruchsimmissionen missen geduldet werden. 1:1000 00/24.10.2022
6.4. Brandschutz
Hohenlinien Das Merkblatt "Vorbeugender Brandschutz" ist zu beachten. . Vorhabenstréger: Entwurfverfasser:
OI}\ D_|_e Loschwasser_yersorgung erfolgt, soweit mégliche Uber das Trinkwassernetz. Eventuell sind zusétzlich
, 2/\6 Loschwasserbehalter und Léschwasserentnahmestellen vorzusehen. Markt Dentleina.Forst | Ingenieurblro Heller GmbH
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